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OBRAZLOZENJE

uvoD

IV. Izmjene i dopune PPUO Moscenicka Draga izraduju se i donose u skladu s odredbama Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), a u skladu s
Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj
32/13, 07/17, 41/18 i 18/22).

Razlog izrade IV. Izmjena i dopuna je unapredenje stanja u prostoru te lakSa i kvalitetnije
implementacija i realizacija. Potrebno je revidirati uvjete smjestaja i gradnje gradevina unutar gradevinskih
podruéja naselja. Potrebno je dodatno preispitati uvjete gradnje i smjestaja gradevina unutar gradevinskih
podruéja naselja te unutar ugostiteljsko-turisticke povrsine izvan naselja (MosScenice) uz sagledavanije svih
segmenata zastite prirode, krajobraza i graditeljskog nasljeda. Obzirom na razvoj Moscenicke Drage pojavila
se potreba za planiranjem dvije uredene plaze na podrucju srediSnjeg naselja MosScenicka Draga sjeverno od
luke otvorene za javni promet. Ovim se izmjenama Plana ne predvida Sirenje gradevinskih podrucja. Tijekom
izrade konzervatorske podloge za Sveti Ivan pojavila se potreba za ukidanjem dijela prometnice koja prelazi
preko bujice Sv. Ivan, odnosno podrucja ,vodne drage" u cilju zastite krajolika. Izvan gradevinskih podrucja
nalaze se postoje¢e pojedinacne gradevine (izgradene Cestice) za koje je potrebno provijeriti i preispitati
uvjete rekonstrukcije. Ovim se izmjenama Plana ne predvida Sirenje gradevinskih podrucja.

Programske smjernice za IV. izmjene i dopune Plana odnose se na:

- provjeru i po potrebi redefiniciju uvjeta smjestaja i gradnje gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja
- planiranje dvije uredene plaze na podrucju srediSnjeg naselja MosSc¢enicka Draga sjeverno od luke otvorene
za javni promet

- provjeru i po potrebi redefiniciju uvjeta smjestaja i gradnje ugostiteljsko-turisticke povrsSine izvan naselja
(Moscenice) prema stvarnim zakonskim i prostornim mogucnostima

- provjeru, korekciju i verifikaciju prometne i komunalne infrastrukture - omogucavanije izgradnje parkiraliSta
na k.¢. 38/1 k.o. MoScenice

- formalnih uskladenja Plana s tekuéim izmjenama zakonskih i podzakonskih akata.

- provjeru i mogucu korekciju dijela odredbi za provodenje u ostalim dijelovima Plana.

Obuhvat Plana je podrucje Opcine Moscenicka Draga u njezinim administrativnim granicama.

Pored niza raznih znacajki Opcine, osnovni elementi stanja u prostoru su:
a) Karakteristike ruralnog prostora (sela smjestena na obroncima i okrenuta moru)
b) Prisustvo velikog broja pjeSackih staza i puteva (nastalih zbog prirodnog poloZaja te teze
prometne dostupnosti)
¢) Vizualno vrlo slikovita morska obala sa brojnim visokim obalnim liticama te prirodnim  Sljunc¢anim
uvalama(zalo Mos¢enicka Draga te plaza i zalo Sv. Ivan)
d) More obuhvaca akvatorij Rijeckog zaljeva (Vela vrata)
e) Najznacajnija gospodarska grana je turizam
f) Naselje Moscenicka Draga je administrativno sjediSte sa koncentracijom javnih sadrzaja te
najveéim brojem turistickih kapaciteta

Za potrebe izrade Izmjena i dopuna Plana, Opcina Moscenicka Draga osigurava kao radnu podlogu
postojeci Prostorni plan uredenja Opcine Moscenicka Draga ("Sluzbene novine" Primorsko - goranske
Zzupanije broj 36/07, 04/12 "Sluzbene novine Opdcine Moscenicka Draga” br. 9/19, 11/22 kao temeljni
dokument koji se mijenja, odnosno Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (SN.PGZ br. 32/13, 07/17,
41/18, 18/22), te Prostorni plan uredenja parka prirode Ucka (,Narodne novine“ broj 24/06), kao
temeljne dokumente prema kojima se izaraduju izmjene i dopune Plana. Tijekom izrade Izmjena i dopuna
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Plana strucni izradivac i nositelj izrade Plana mogu utvrditi potrebu za izradom drugih posebnih strucnih
podloga od znacaja za pripremu i predlaganje kvalitetnijih planskih rjesenja.

OZNACAVANJE IZMJENA I DOPUNA:

Dio teksta koji se dodaje - crveno

Die-tekstakeji-se-brise
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvitka na podrucju Opc¢ine Mosé¢enicka Draga u odnosu
na prostornu i gospodarsku strukturu Primorsko — goranske Zupanije

Prostorni plan Zupanije odredio je funkcionalnu diferencijaciju prostora, te je, kao jedna od ukupno 6

mikroregija (funkcionalnih cjelina) u Zupaniji, odredena i prostorona cjelina P2 Liburnija — Grad Opatija,

Opcine Moscenicka Draga i Lovran'. Za ostvarivanje veceg i boljeg gospodarskog razvitka navodi se, kao

kljutna pretpostavka, uravnoteZzena opskrba vodom i rjeSenje odvodnje otpadnih voda. S obzirom na

prirodna i kulturna bogatstva, nuzna je zastita usmjerena na prirodne vrijednosti i posebnosti te spomenika

kulture, a ti su resursi vazan oslonac u gospodarskom razvitku. Posebne postavke razvoja koje osobito treba

poticati za podrucje Opcine MoSc¢enicka Draga su:

- treba ublaZiti pritisak na usku obalnu crtu, preusmjeravajuci migracijske tokove prema blizem zaledu
(implicitne migracijske mjere) ¢ime bi se polucio dvostruki pozitivni uéinak

- obalne prostore planirati iskljucivo za litoralne sadrzaje

- dugorocno, onecis¢enju zraka zbog prometa treba posvetiti posebnu paznju i pojacati infrastrukturu
koja ¢e omoguciti iznalaZzenje pravovremenih i djelotvornih zastitnih mjera

- Izgradnja kanalizacijskih sustava osnovni je sanitarno-zdravstveni standard i najucinkovitiji izravni nacin
zastite mora, pa je rjeSavanje problema prikupljanja otpadnih voda i prociS¢avanje primaran zadatak.

S obzirom na smjestajne kriterije, na nacin kako pojedine djelatnosti funkcioniraju u prostoru u odnosu na

planirane potrebe, odredene su sliedece mjere razvoja:

- ulagati u razvoj i saniranje mreze vodoopskrbe na podrucjima Mosc¢enicka Draga, Lovran, Matulji,
Bakar, Opatija, Crikvenice, Novi Vinodolski i Vinodolski

- novelirati rjeSenja sustava odvodnje na podrucjima: Opatija, Mos¢enicka Draga, Rijeka, Kostrena,
Kraljevica, Crikvenica, Novi Vinodolski i Vinodolski

- graditi, dogradivati i sanirati mrezu kanalizacije prema prioritetu zastite izvorista pitkih voda i obalnog
mora.

U okvirima tih mjera i smjernica Prostornim planom uredenja Opcine MosSc¢enicka Draga, utvrdena je osnovna

namjena i koristenje prostora, uz nuzno ocuvanje prirodnih znacajki podrucja.

Postavke Prostornog plana uredenja Opc¢ine Moscenicka Draga

Osnovne postavke u planiranju gospodarskog razvitka podrucja Opcine MosSc¢enicka Draga u narednom

razdoblju su:

- primjena integralnog principa planiranja prostora, kojim se dCitavo podrucje opéine tretira kao
jedinstvena cjelina

- predvidena je adaptacija postojecih turistickih sadrZaja, ali i izgradnja novih, uz princip da se
kvalitetniji turisticki sadrzaji grade blize obali, a manje kvalitetniji dalje od obale

- trgovacki se sadrzaji trebaju interpolirati u postoje¢e prostore, a ostale djelatnosti ¢e uglavnom
koristiti prostore unutar naselja za svoje potrebe

- treba ublaziti pritisak na obalno podrucje, preusmjeravajuci izgradnju u zalede, ¢ime bi se u vecoj
mjeri koristila izgradena infrastruktura u ovom dijelu podrucja opc¢ine (vodoopskrba i ceste)

- treba pristupiti izgradniji cjelovitog kanalizacijskog sustava sa pripadajucim kolektorima i uredajima

- obalni prostor i akvatorij treba podrediti posebnom rezimu koriStenja

- smjestaj gradevina poslovnih namjena obvezno podrediti odredbama Zakona o zastiti okoliSa

- oCuvati postojece poljoprivredne povrsine od devastiranja

- odrzavanje i sje€u Suma provoditi u skladu sa Sumskogospodarskim osnovama, a u privatnim Sumama
zadrzati nacela racionalnog gospodarenja i odrZivosti Sumskog fonda.

U primarnom sektoru znacajniji dio ima ribolov, a znatno manje poljoprivreda i Sumarstvo, gdje se ne
oCekuju bitne promjene, osim Sto ¢e se poljoprivreda vremenom usmijeriti na proizvodnju zdrave hrane, dok
je uloga Sumarstva u prvom redu zastitni uzgoj. Ocekuje se da ¢e udio tercijarnog sektora porasti do ¢ak
75%, pri ¢emu Ce turizam i trgovina ostati klju¢ne djelatnosti.

1 Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije; SNPGZ 32/13,07/17,41/18, 18/22; tablica 1, ¢lanak 7.



IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Moscenicka Draga — Obrazlozenje

3.1.1. Funkcionalna podjela prostora Op¢ine Moscenicka Draga

U funkcionalnom se smislu prostor Opcine MosScenicka Draga moze diferencirati prema specificnim
prostornim karakteristikama, sustavu naselja i prevladavaju¢im gospodarskim sadrzajima. U tom se smislu
izdvajaju dva osnovna dijela prostora:

- obalni pojas

- kontinentalni pojas.

Treba spomenuti da ova podjela u samom prostoru nije uvijek jasno izrazena s obzirom da ukupna Sirina
Opcine Moscenicka Draga iznosi od 6 km na sjevernom dijelu opéine do svega 3 km na krajnjem jugu.

U obalnom pojasu nalaze se glavni gospodarski resursi: turisticki kapaciteti razliCitih oblika, koji uz sebe vezu
aktivno stanovnistvo i druge gospodarske grane u uskoj vezi s turizmom (trgovina, promet - kopneni i
morski, ribarstvo, usluge i sli¢no). Ovaj prostor svoje prirodne resurse uglavnom primjereno koristi za
potrebe razvitka, iako u tom smislu jos ima dosta rezervi. U ovom su podru¢ju smjestena glavna i najveca
naselja opcine, ukljucujuci i opéinsko srediste Moscenicku Dragu, kao i glavna infrastruktura (drzavne ceste,
vodoopskrbni sustav i ostalo).

Kontinentalni pojas obuhvaéa vise (u nadmorskom smislu) prostore opéine, u kojima je turisticka djelatnost
malo zastupljena, a uz nju su znacajne i druge gospodarske aktivnosti - poljoprivreda, stocarstvo i drugo. U
gospodarskom smislu ovaj prostor ima znatne resurse koji nisu jo$ uvijek dovoljno iskoristeni, kao Sto su
proizvodnja zdrave hrane, ali i oblici turizma drugaciji od onih uz morsku obalu (agroturizam na seoskim
gospodarstvima, planinarski i izletnicki turizam i slicno). Kontinentalni pojas karakterizira veliki broj naselja i
njihovih zaselaka, Sto predstavlja otezavajucu okolnost u njihovom komunalnom opremanju (ceste, vodovod,
struja).

3.1.2. Sustav naselja

U srediSnjem naselju (Moséenicka Draga-N 34) se osim stanovanja planiraju i ostale pratece funkcije
sukladno sljede¢im smjernicama:
- udio povrsina namijenjenih odmoru (sportsko-rekreacijska namjena, parkovi, djecja igralista i povrSine
zastitnog zelenila) min. 15% naselja,
- udio povrsina namijenjenih radu (poslovna i ugostiteljsko turisticka namjena) max. 20% naselja,
- udio povrSina namijenjenih prometu do 15% naselja.

Sustav naselja na lokalnom nivou, odnosno na podrucju Opcine MoScenicka Draga je prilicno tesko definirati,
iako ne i nemoguce, jer je lako uoCiti da se naselja mogu u funkcionalnom i prostornom smislu grupirati u tri
pojasa u odnosu na moruasku obalu:

A. Obalni pojas obuhvaca podrucje uz more u kojem su se smjestila glavna naselja (MoScenicka Draga kao
opcinsko srediste i naselja Donji Kraj, MoScenice i Brsec sa njihovim brojnim zaselcima: Crnjari, Gornji Kraj,
Haldej, Prem, Selce, Jir, Anici, Gacice, Golovik, Loskici, Nerezani, Purgari, Ratkovici, Barci, Brivaci, Filipasi,
Gruzi, Obrs, Frlici, Opace, Pecari, Slamnjaki, Scoci, Spingaroli, Uhaci, Kalina, Prisunac, Velo Selo, Franeli,
Mrkvic¢i, Rovini, Ivanini, Carici, PeriSi¢i i brojni drugi. Ovaj se pojas gotovo poklapa za podrucjem zasti¢enog
obalnog pojasa. Radi polozaja uz atraktivni prostor obale ili na samoj obali vec¢ina ovih naselja i njihovih
zaselaka ima relativno povoljnu gospodarsko - demografsku perspektivu, pri ¢emu se funkcije lokalnih
sredista trebaju razvijati u MosScenickoj Dragi kao opcinskom sredistu.

B. SrediSnji pojas nastavlja se na obalni pojas i obuhvaca naselja u srediSnjem prostoru opéine, koja su
srednje veli¢ine (manja od obalnih a znatno veca od onih pod Uckom). U ovaj pojas pripadaju naselja
odnosno zaselci: Dragani, LovreCi¢i, Sveti Anton, Martina, Martincici, Zadridi, Sovi¢i, Grabova, Marinidi,
Marici, Skalameri, Zrinci¢i, Beli¢i i drugi. U naseljima ovog pojasa prisutno je znacajno smanjenje broja
stanovnika, iako je op¢ina u zadnjim godinama uloZila znatna sredstva u poboljSanje komunalne
opremljenosti (izgradnja cesta i vodovoda). Kako bi se iskoristila Cinjenica ralativno dobre opremljenosti, a
ujedno i smanijio pritisak na obalnu crtu, Planom ¢e se osigurati (u okviru dopustenih limita) prosSirenje
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gradevinskih podru¢ja za novu izgradnju. Predvida se da ¢e u narednim godinama izgradnja na ovim
podrucjima postati znatno atraktivnija nego sto je danas (primjer sredisSnje Istre).

C. Naselja ispod Ucke obuhvadaju najmanji broj naselja i njihovih zaselaka, ali i daleko najmanji broj
stanovnika nalazi se u ovom pojasu: Sucici, Gradac, Potoki, Jurcici, Marasi, Petehi, Mihani, Andrici, Gasparici,
Rosici, Muskardini, Rubiniéi, Stepca, Lucetici, Dugici, Spetri¢i, Krsonjin, Arbanasi, Trebis¢a i Donje Selo -
Brubnjaki. Izgradnja unutar gradevinskih podrucja regulirana je prema odredbama PPPP Ucka (NN 24/06), a
proSirenje gradevinskih podrucja naselja nije dozvoljeno.

3.1.3. MreZa drustvenih djelatnosti

Pod mrezom drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se javne ustanove i sadrzaji u javnom KkoriStenju,
odnosno oni koji podrmiruju javne potrebe. Na podrucju Opcine MosScenicka Draga zastupljene su samo neke
od drustvenih djelatnosti, Sto je i razumljivo s obzirom na veli¢inu i broj stanovnika, pri ¢emu se niti ovim
Planom ne predvida formiranje novih sadrZaja iz grupe pravosuda, visokog Skolstva i znanosti.

3.1.4. Uredenje gradevinskog zemljista

Za gradevinska podrucja naselja na podvruéju obuhvata Plana propisuju se dvije kategorije uredenosti
gradevinskog zemljiSta u skladu s PPPGZ-om:
Minimalno uredeno gradevinsko podrucje (I. kategorija) obuhvaca pripremu i pristupni put,
vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.
Optimalno uredeno gradevinsko podrucje (II. kategorija) obuhvac¢a minimalno uredeno
gradevinsko podrucje i DTK.
Sva gradevinska podrucja na podrucju opcine Moscenicka Draga moraju imati I. kategoriju
uredenosti.
Do izgradnje javnog sustava vodoopskrbe pod vodoopskrbom se smatra i opskrba vodom putem
cisterni za vodu.
I., Minimalna kategorija kategorija uredenosti obavezna je za:
- sve gradevine koje se nalaze pod obavezom izrade plana uzeg podrucja.
Za sve gradevine koje se grade neposrednom provedbom ovog Plana plana gradevinske bruto povrSine
manje od 400 m? obavezna je I. kategorija uredenosti gradevnog zemljista.
I1., Optimalna kategorija uredenosti obavezna je za:
- sve gradevine koje se grade neposrednom provedbom ovog Plana, gradevinske (bruto) povrsine
vece od 400 m?,
- sve viSestambene gradevine bez obzira na gradevinsku (bruto) povrsinu,
- sve gradevine javne i drustvene namjene
- viSestambene zgrade mogu se graditi samo u podrucju srediSnjeg naselja uz prethodno izraden
UPU

3.1.5. Gradevinska podrucja naselja

PPUO-om su odredene povréine gradevinskih podru¢ja naselja na nacin koji je propisan PPPGZ-om, vodedi
racuna o tome da planirane povrsine trebaju zadovoljiti razvojne potrebe Opcine za iduce razdoblje. Pri
odredivanju gradevinskih podrucja naselja uvaZzavani su kriteriji, smjernice i mjere u pogledu racionalnog
gospodarenja i zaStite prostora, a definiranje gradevinskog podrucja provodilo se kroz objektivno
sagledavanje potreba za prostorom za svako naselje, uvazavanjem postoje¢ih demografskih kretanja,
procjenom buducih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala i potreba, postoje¢om
izgradenom komunalnom infrastrukturom (prometnice, vodoopskrba i elektroopskrba), te drugih obiljezja ili
posebnosti znacajnih za pojedino naselje.

Opcenito, karakteristika naseljenosti podrucja Opcine Moscenicka Draga je relativno veliki broj naselja i jako
veliki broj zaselaka (Cija veli¢ina varira od nekoliko gradevina do samo jedne gradevine), tako da je u tablici
ObrazloZenja dan iskaz povrsina gradevinskih podrucja naselja i gustoca stanovanja za statisticka naselja (14
naselja) te iskaz povrSina gradevinskog podrucja naselja i gustoca stanovanja po naseljima i dijelovima
naselja (ukupno 51 dijelova naselja), pri ¢emu naselja imaju od 2 do 10 zaselaka.
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3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje prostora

Prostornim planom se evidentiraju, Stite i cuvaju temeljna obiljezja i vrijednosti prostora, a pretpostavke za
nesmetan i uravnotezen razvitak u prostoru osiguravaju se namjenom povrSina za pojedine kategorije
koristenja prostora. Osnovna namjena povrsina sastoji se u podjeli na:

- povrsine naselja,

- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- ostale poljoprivredne i Sumske povrsine,

- povrsine voda i mora.

Gradevinska podrucja odreduju se za smjestaj:
- naselja,
- gospodarske namjene,
- sportske centre i
- groblja

Izvan gradevinskog podrucja gradevine se grade kao:
- Gradevine na gradevinskim zemljistima,
- Gradevine na prirodnim podrucjima.

PovrSine za razvoj i uredenje prostora smjesStaju se unutar gradevinskog podruéja naselja ili van
gradevinskog podrucja naselja.
Razgranicenjem se gradevinska podrudja sastoje od:

Gradevinska podrucja naselja — izgradeni dio gradevinskog podrudja
- neizgradeni dio gradevinskog podrucja
- uredeni dio
- neuredeni dio
- uredene plaze
gradevinskog podrucja za izdvojene namjene.
2. Podrudja i gradevine izvan gradevinskog podrucja za gradevine infrastrukture (prometne, energetske,
komunalne itd.), te stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

U povrSinama za razvoj i uredenje prostora naselja planiraju se namjene sukladne rangu i znacenju
naselja kao Sto su:

- stanovanje

- javni (drustveni) sadrzaji, Skolske i predskolske ustanove

- trgovine, servisi, ugostiteljstvo i slicno

- poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi slicni sadrzaji i gradevine

- skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtnicki pogoni, uz uvjet da ne zagaduju zrak,

ne uzrokuju povecanu buku i ne privlace veéi promet teretnih vozila

- parkovne i druge zelene povrsine

- sportski i rekreacijski sadrZaji

- luka

- ceste, parkiralista, pjeSacki putevi i stubista, komunalna i ostala infrastruktura i slicno

- uredene plaze

- groblja i ostale namjene.

U smislu ovog Plana, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece znacenje:

- Opcina Moscenictka Draga - oznacava teritorijalno - upravnu jedinicu kao posebnu jedinicu lokalne
samouprave sa statusom opcine

- zaseoci — manje prostorne cjeline (izdvojeni dijelovi vec¢eg naselja), koji imaju svoje lokalne nazive

- gradevinsko podrucje je podrucje odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno naselje i
podrucje planirano za uredenje, razvoj i prosSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja
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naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja
- izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja je podrucje odredeno prostornim planom kao prostorna
cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu
- izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog podrucja istog
naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja, odreden prostornim
planom
izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom koje je izgradeno
- neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom planirano za daljnji
razvoj
- neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podruéja odreden prostornim
planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura
- osnovna infrastruktura je prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne
Cestice, odnosno zgrade, javno parkiraliSte, gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponska
elektroenergetska mreza
- Prostor ograni¢enja mora je podrucje od posebnog interesa za Drzavu. Obuhvaéa podrucje obalnih
jedinica lokalne samouprave. Planiranje i koriStenje prostora ogranicenja se radi zastite, ostvarenja
cilieva odrzivog, svrhovitog i gospodarski ucinkovitog razvoja provodi uz ogranicenja u pojasu kopna i
otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem
tekstu: prostor ograni¢enja). Na podrucju Opc¢ine MosScenicka Draga u pojasu kopna Sirine 1.000 m od
obalne crte nalaze se naselja ili dijelovi naselja: Brse¢, Donji Kraj, Golovik, MoS¢enice, Moséenicka
Draga, Obrs, Sveta Jelena, Sveti Anton i Zagore
- zasticena kulturna dobra obuhvacaju podrucja koja su zasticena temeljem posebnog propisa o zastiti
kulturnih dobara i temeljem odredbi ovog Plana
- zasticene prirodne vrijednosti obuhvacaju podruéja koja su zastiéena temeljem posebnog propisa o
zastiti prirode i temeljem odredbi ovog Plana
- gradevine izvan gradevinskog podrucja / postojeca izgradnja — su sve legalno izgradene gradevine s
pripadaju¢om gradevnom cesticom, kao i gradevne Cestice na kojima je zapocela izgradnja temeljem
vazece gradevinske dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. godine, tretiraju se kao izgradnja
unutar gradevinskog podrucja
- gradevina osnovne namjene - gradevina na gradevnoj Cestici iste namjene koja je i predvidena ovim
Planom
- samostojeCa gradevina — gradevina koja se niti jednom svojom stranom ne prislanja na granice
susjedne gradevinske Cestice
- dvojna gradevina — gradevina kojoj se jedna strana nalazi na medi vlastite gradevne Cestice, uz koju
se prislanja i susjedna gradevina, a s druge strane ima neizgradeni prostor ili javnu povrsinu, uz tu
gradevinu moZze biti prislonjena njezina pomoéna gradevina
- stambenim gradevinama se temeljem ovog plana smatraju obiteljske kucée, vile i visestambene
gradevine:
- obiteljska kuca - samostojeca ili dvojna gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici.
Samostojeca obiteljska kuca je gradevina s gradevinskom (bruto) povrsinom do 600 m? i s najvise 3
(tri) stana ili 2 (dva) stana i 1 (jedan) poslovni prostor, Ccija povrSina moze iznositi najviSe 30%
gradevinske (bruto) povrsine gradevine. Dvojna obiteljska kuca je gradevina s gradevinskom (brutto)
povrsinom do 400 m? i dva (2) stana ili 1 (jedan) stan i 1 (jedan) poslovni prostor Cija povrSina moze
iznositi najvise 30% gradevinske (bruto) povrsSine gradevine. U poslovnom prostoru smiju se obavljati
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$ koja obuhvaca: zanatske i usluzne radionice i servise,
trgovine, ugostiteljske, turisticke i zdrastvene sadrzaje, prostore za turisticku djelatnost — kucna
radinost, te drugi poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije, lijecnicke ordinacije,
projektni biroi i sl.), a svojim oblikovanjem i funkcijom ne mre smiju naruSavati izgled gradevine i
uvjete stanovanja
- vila - gradevina stambene namjene s najviSe 2 (dva) stana i gradevinskom (bruto) povrSinom do
700 m?2. Iznimno, kod povrSina obuhvacenih izradom plana uzeg podrucja i drugim detaljnijim
analizama (propisanih ovim, i planovima uzeg podrucja), moguce predvidjeti i gradevine vece
GBP.
- viSestambena gradevina - gradevina stambene namjene, samostojeca po nacinu gradnje, koja
ima viSe od 3 (tri) stana ali najviSe 6 (Sest) stanova i gradevinsku (bruto) povrsinu do 1.000 m?, a
moze sadrZavati i poslovni prostor. U poslovnom prostoru smiju se obavljati djelatnosti bez
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negativnog utjecaja na okoli§ koja obuhvada: zanatske i usluZzne radionice i servisi, trgovine,
ugostiteljske, turisticke i zdrastvene sadrzaje, prostor za turisticku djelatnost — kucna radinost, te
drugi poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije, lijeCnicke ordinacije, projektni
biroi i sl.) te sadrzaje javne (drustvene) namjene. Svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju
narusavati izgled gradevine i uvjete stanovanja. Moze se graditi samo u srediSnjem naselju na
povrsinama koje se ureduju planom uzeg podrucja.

- stan jest skup prostorija stambene namjene s pomocnim prostorijama i uredajima, koji Cine

jedinstvenu funkcionalnu i samostalnu cjelinu sa zasebnim ulazom

- pomocne gradevine — sve gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine, kao

garaze, drvarnice, spremista, plinske stanice, ljetne kuhinje, sjenice, bazeni i sli¢no i sluze
redovnoj uporabi gradevine

- stambeno - poslovne gradevine - gradevine sa pretezito stambenom namjenom u kojima je od 31-
49% gradevinske (bruto) povrsine poslovne ili javne (drustvene) namjene. Stambeno poslovne
gradevine mogu biti obiteljske kuce i viSestambene gradevine. U poslovhom prostoru smiju se
obavljati djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoliS koja obuhvaca: zanatske i usluzne radionice
i servisi, trgovine, ugostiteljske, turisticke i zdrastvene sadrzaje, prostore za turisticku djelatnost —
kuc¢na radinost, te drugi poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije, lijeCnicke
ordinacije, projektni biroi i sl.) te sadrzaje javne (druStvene) namjene. Svojim oblikovanjem i
funkcijom ne re smiju narusavati izgled gradevine i uvjete stanovanja.

- poslovno - stambene gradevine - gradevine s a preteZito poslovhom namjenom u kojima je najvise
30% gradevinske (bruto) povrSine stambene namjene. Poslovno - stambene gradevine mogu biti
obiteljske kuce i viSestambene gradevine. U poslovnom prostoru smiju se obavljati djelatnosti bez
negativnog utjecaja na okolis koja obuhvaca: zanatske i usluzne radionice i servisi, trgovine,
ugostiteljske, turisticke i zdrastvene sadrzaje, prostor za turisticku djelatnost — ku¢na radinost, te
druge poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije, lijeCnicke ordinacije, projektni
biroi i sl.) te sadrzaje javne (drustvene) namjene. Svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju
narusavati izgled gradevine i uvjete stanovanja.

- gradevine gospodarske namjene koje se mogu graditi unutar gradevinskih podrucja naselja jesu:

- gradevine proizvodne namjene - gradevine za obavljanje proizvodnih djelatnosti, skladistenje roba i
sliéno (industrijske ili zanatske)

- gradevine poslovne namjene - gradevine s pretezno zanatskim, skladiSnim, usluznim, trgovackim,
ugostiteljskim i sl. djelatnostima koji ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja i rada na
susjednim gradevnim Cesticama

- poljoprivredno gospodarske gradevine bez i sa izvorom zagadenja:

- bez izvora zagadenja: sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
prtoizvoda, alata, i slicho

- sizvorima zagadenja: staje, kokoSinjci, kuni¢njaci i sli¢no

- gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene - gradevine namijenjene za turisticke i ugostiteljske
sadrzaje, smjestene unutar gradevinskog podrucja naselja

- javne (drustvene) gradevine - su gradevine namijenjene obavljanju djelatnosti u podrudju

drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta, zdravstva i

socijalne skrbi), radu drZavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i podrucne

(regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i vjerskih zajednica

- kiosci - prizemne gradevine najve¢e povrSine 12 m?, za trgovacke i usluzne namjene (sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povrca i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili
obrtnickih usluga)

- privremene gradevine - gradevine Cija postava je vremenski ograniCena na najviSe 120 dana,
Standovi, pultovi, umjetnicke i reklamne instalacije i slicno

- etaza jest prostor izmedu podnih i stropnih ili krovnih konstrukcija gradevine Cija je svijetla visina
ovisna o namjeni tog prostora, a u skladu s posebnim propisima. Etazom se smatra podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje, kao i tavan ukoliko se na krovistu grade svjetlosni otvori, terase
ili lode, a sve povrsine etaza ulaze u ukupnu gradevinsku bruto povrSinu (GRP) gradevine. Etazom

se ne smatra ukopani podrum s ulazom unutar gradevine, kao i nestambena potkrovlja (tavan)

- podrum (Po) - dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena, pri
¢emu gornji rub stropne konstrukcije moze biti izdignut najvise 1,0 m iznad najnize kote zaravnatog
terena neposredno uz gradevinu. Jedna podrumska etaza se moze graditi ispod svih gradevina, a
iznimno, u slucaju izgradnje viSeetazne podzemne garaze bilo kao samostalne gradevine ili kao dijela
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gradevine druge namjene, moguc je veci broj podrumskih etaza. Dozvoljava se na jednom procelju
podruma slobodan neukopani dio u Sirini od najvise 5,0 m za potrebe vanjskog ulaza u podrum putem
rampe

- nadzemne etaZe su suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje (Pk) i podrum (Po), ukoliko je gornii
rub stropne konstrukcije podruma izdignut viSe od 1,0 m iznad najnize kote zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu.

- suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena

- prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
iznad konacno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova)

- kat (K) je dio gradevine diji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja

- potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, pri ¢emu moze imati najvecu visinu nadozida 120 cm. Potkrovlje se smatra etazom.
Potkrovlje oblikovano kosim krovom moze imati maksimalni nagib krovne plohe od 35°

- tavan (nestambeno potkrovlje) - konstruktivna etaza (bez namjene) izmedu stropne konstrukcije
gradevine i krova gradevine, bez nadozida, Cija visina do sljemena iznosi najvise 3,0 m. Tavan se ne
smatra etazom, nema nadozida, nema poda, nema siguran pristup i nije podoban za stanovanje.

- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod svim gradevinama i ukupne
povrsine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi
i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrsinu se
ne uracunavaju bazeni povrsine do 24 m?, igraliSta bez gledalista i javne rasvjete, podzemne garaze,
cisterne i septicke jame te plinski ili uljni rezervoari i slicne gradevine, ukoliko su ukopane u teren i
obradene kao okolni teren, kao niti terase izdignute iznad terena do 0,80 m, pergole, brajde, rostilji i
parkiraliSne povrsine

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne
Cestice. Potkrovlje se obracunava u kis dok se tavan ne smatra etazom i stoga ne obracunava u kis

- nadstresnica - otvoreni prostor iznimno zatvoren samo s jedne strane, natkriven betonskom ploc¢om ili
pokrovom koji odgovara arhitekturi gradevine ili ambijentu

- uredena gradevna Cestica - gradevna Cestica koja ima rijeSen pristup s prometne povrsine, odvodnju
otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta

- gradivi dio Cestice - dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevina osnovne namjene
i pomocnih gradevina prema odredbama ovog Plana

- visina gradevine (v) — mjeri se u metrima od najnize kote konacno zaravnatog i uredenog terena uz
gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, koji
moze imati najvecu visinu 1,20 m

- ukupna visina (V) - mjeri se u metrima od najnize kote konac¢nog zaravnatog i uredenog terena uz
gradevinu na njegovom najnizem dijelu do sljemena ili najviseg konstruktivnog dijela gradevine

- najveca dozvoljena visina gradevine - uvjetuje se prema tri temeljna pokazatelja, od kojih sva tri
moraju biti zadovoljena:

- broj etaza gradevine
- visina gradevine (visina do vijenca)
- ukupna visina gradevine (visina do sljemena)

- gradevni pravac - odreduje poloZaj osnovne gradevine u odnosu na susjedne gradevne Cestice i
gradevine,

- regulacijski pravac - granica izmedu Cestice javne povrsine (ulica, prilazni put, trg i drugo) i gradevne
Cestice osnovne namjene

- rekonstrukcija jest izvodenje radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u
gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s
kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje
radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sli¢no)

- adaptacija - sanacija i svako drugo izvodenje radova kojima se utje¢e na ispunjavanje bitnih zahtjeva
za postojecu gradevinu, ali kojim se radovima ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
u skladu s kojima je izgradena

- interpolacija — gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici izmedu obostrano izgradenih
gradevina ili uz Cesticu s vaze¢om gradevinskom dozvolom za izgradnju gradevine
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- postojeCa gradevina - gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu s njom izjednacena

- zamjenska gradevina - nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,
izgled, veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine

- lokalni uvjeti - posebnosti mikrolokacije u radijusu od 100 m (odreduje ih upravno tijelo nadlezno za
poslove prostornog uredenja), kao Sto su:
- reljef, more, zelenilo
- posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine
- karakteristicni i vrijedni pogledi i slike mjesta
- ambijentalne vrijednosti
- veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica
- komunalna oprema
- opremljenost komunalnom infrastrukturom
- druge vrijednosti i posebnosti

- samostalna uporabna cjelina - skup prostorija namjenjen za stanovanje ili poslovnu djelatnost s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu, pri ¢emu
garaze, spremista i drvarnice ne predstavljaju samostalnu uporabnu cjelinu, ukoliko su u funkciji
koristenja samostalne uporabne cjeline

- parkiraliSna garazna mjesta — povrsine ili prostori namjenjeni za parkiranje vozila na gradevnoj Cestici
ili na javnoj povrsini

- javna garaza — gradevina za skupno parkiranje osobnih i drugih vozila, te u svom nadzemnom dijelu
moze imati sadrzaje javne (drustvene), poslovne i druge (osim stambenih) namjene

- gradevine seoskog turizma realiziraju se unutar ruralnih naselja u okviru obiteljskog gospodarstva kroz
rekonstrukciju ili prenamjenu postoje¢e gradevine, odnosno izgradnjom nove gradevine koja uz
stanovanje obuhvacéa i ugostiteljsko - turisticku djelatnost

- pristupni put - pristup gradevnoj Cestici, Cija je minimalna Sirina propisana ovim Planom

- izvedena prometna povrSina — prometna povrSina koja se kao takva u naravi koristi, katastarska
Cestica prometne povrsine evidentirana u katastarskom operatu; dio druge katastarske Cestice na
kojemu je kao stvarni nacin uporabe u katastarskom operatu evidentirana prometna povrsina, ili
prometna povrsina ucrtana u odgovarajucoj posebnoj geodetskoj podlozi

- povrSina za proSirenje postojece prometnice — prostor rezerviran za prosirenje postojete prometne
povrsine, unutar kojega je do prosirenja prometnice moguée samo osigurati pristup gradevini i urediti
travnjak, bez sadnje visoke vegetacije. PovrSina za prosSirenja postojece prometnice koja ulazi u
gradevnu cCesticu ne ukljuCuje se u propisanu povrsinu prirodnog terena na gradevnoj Cestici. Sirina
povrsine za prosSirenja postojece prometnice odredena je odredbama ovog Plana

- udaljenost planirane gradevine od prometnice odreduje se u odnosu na:

- regulacijski pravac prema prometnici u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (kada se
prometnica ne planira proSirivati)
- regulacijski pravac poloZen granicom planirane povrSine za prosirenje prometnice ili granicom koridora

planirane prometnice u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, pri ¢emu je do

realizacije zahvata u prostoru (prosSirenje postojece prometnice ili izgradnja nove prometnice)
dozvoljeno u tom pojasu samo uredenje pristupa gradevini i uredenje travnjaka (bez sadnje visoke
vegetacije)

- iznimno, kod interpolacije gradevina, kada su s obje strane vec¢ izgradene gradevine na udaljenosti
manjoj od propisane udaljenosti prema regulacijskom pravcu prema prometnici koja se ne planira
prosirivati, udaljenost planirane gradevine osnovne namjene i pomoc¢nih gradevina od regulacijskog
pravca moze iznositi i manje od propisane.
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3.3. Obrazlozenje IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Moscenicka Draga

3.3.1. Programske smjernice

Programske smjernice za IV. izmjene i dopune Plana odnose se na:

- provjeru i po potrebi redefiniciju uvjeta smjestaja i gradnje gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja
- planiranje dvije uredene plaze na podrucju srediSnjeg naselja MoSc¢enicka Draga sjeverno od luke otvorene
za javni promet

- provjeru i po potrebi redefiniciju uvjeta smjestaja i gradnje ugostiteljsko-turisticke povrsine izvan naselja
(MoScenice) prema stvarnim zakonskim i prostornim moguénostima

- provjeru, korekciju i verifikaciju prometne i komunalne infrastrukture - omogucavanje izgradnje parkiralista
na k.¢. 38/1 k.o. Moscenice

- formalnih uskladenja Plana s teku¢im izmjenama zakonskih i podzakonskih akata.

- provjeru i mogucu korekciju dijela odredbi za provodenje u ostalim dijelovima Plana.

Korekcija opc¢ih odredbi ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgradenog dijela
3.3.2. gradevinskog podrucja

Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima minimaine udaljenosti od ruba susjedne gradevne Cestice i ruba trase ceste i to:
a) izgradnja novih gradevina:

udaljenost od susjedne gradevne Cestice

- osnovna gradevina od granice susjednih gradevnih Cestica treba biti udaljena najmanije
4,0m

- iznimno, gradevine na gradevnim Cesticama na kojima dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 1,0 se mogu graditi na granici gradevne Cestice,

- iznimno, u zasti¢enim povijesnim cjelinama Moséenicka Draga, Moscenice, BrseC i Zagore,
i kulturnom krajoliku TrebiS¢e-Sveti Anton-Potok (oznaceni na kartografskim prikazima br.
4. “Gradevinska podrucja naselja” u mj 1:5000, i 3A. “Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zastitu prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja u mj. 1:25000.), udaljenost
gradevine od susjedne gradevne Cestice odreduje se prema konzervatorskim uvjetima
nadleznog Konzervatorskog zavoda, sukladno lokalnim uvjetima

- U slucaju gradnje podzemne etaze u kojoj je garaza ili pomoc¢ni prostori, minimalna
udaljenost od granice gradevne Cestice u dijelu podzemne etaze moze biti 1,0 m od rubova
Cestica

udaljenost od reqgulacijskog pravca

- osnovna gradevina od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste treba biti udaljena
najmanje 6,0 m

- iznimno, minimalna udaljenost gradevine od javnih i nerazvrstanih cesta moze biti i manja,
prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje Zupanijskim i drzavnim
cestama, odnosno za nerazvrstane ceste prema posebnim uvjetima Opcine Moscenicka
Draga (odnosi se iskljucivo za infrastrukturne gradevine)

- iznimno, osnovna gradevina se moZe graditi i na regulacijskom pravcu

b) rekonstrukcija postojecih gradevina ili interpolacija gradevina:

udaljenost od susjedne gradevne Cestice

- gradevina osnovne namjene u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na manjoj
udaljenosti od 4,0 m od susjedne gradevne Cestice, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da
se ne smanjuje postojeca udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice niti se na toj
strani izvode otvori

udaljenost od regulacijskog pravca

- gradevina osnovne namjene u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na manjoj
udaljenosti od 6,0 m, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeca
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
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3.3.3.

- kod interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene) u izgradenom dijelu naselja
izmedu postojecih susjednih gradevina koje se nalaze na udaljenostima manjim od 6,0 m,
udaljenost moze biti i manja, ali uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postoje¢im
susjednim gradevinama, a sve vodedi racuna o lokalnim uvjetima i posebnim uvjetima
nadleznih institucija.

Planom se definiraju slijedeéi osnovni elementi uredenja gradevinske Cestice:

teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i slicno trebaju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina, pri ¢emu visina potpornih zidova ne smije prelaziti 1,8 255 m, a u slucaju
da se zid gradi vece visine od 1,8 2;5-m treba se graditi na nacin da se grade izmaknuti zidovi
visine do 1,8 255 m s minimalnim razmakom od 1,0 m

nagib terena koji zahtijeva viSe podzida treba rjeSavati terasasto

ograde se izgraduju od kamena, metala i zelenila, kao i njihovih kombinacija, prema lokalnim
prilikama do maksimalno 1,20 m visine iznimno ovisno o lokalnim uvjetima visina ograda smije
biti i veca, dok postojeci zidovi koji se obnavljaju zadrzavaju postojecu visinu

pomocne gradevine i garaze na gradevinskoj Cestici mogu se graditi kao slobodnostojece ili uz
osnovnu gradevinu kao dogradnja postojeée gradevine

priviemene i montazne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani uvjeti
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica

parkiraliSta se u pravilu moraju osigurati na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili na drugoj povrsini
temeljem standarda propisanih ovim Planom.

Neposredna provedba plana

naselja

Neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana unutar izgradenog dijela gradevinskih podrucja i
uredenog dijela neizgradenog gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi nove, rekonstruirati postojece
pojedinacne ili viSe gradevina:

stambene gradevine (obiteljske kuce, vile i-viSestambene-gradevine)

stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine

pomoc¢ne i manje gospodarske gradevine u funkciji stanovanja

gradevine gospodarske namjene (proizvodne, poslovne, poljoprivredno - gospodarske) do 200
m? tlocrtne projekcije (zemljiSte pod gradevinom), ili iznimno do 400 m? ali samo u srediSnjem
naselju na povrsinama koje se ureduju planom uzeg podrucja

gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene do 200 m? tlocrtne projekcije (zemljiste pod
gradevinom)

gradevina javne (druStvene) namjene do 1.000 m? tlocrtne projekcije (zemljiste pod
gradevinom) samo u srediSnjem naselju

gradevine sportsko — rekreacijske namjene do 200 m? tlocrtne projekcije (zemljiste pod
gradevinom)

privremene gradevine (kiosci, Standovi i montazne gradevine za potrebe sajmova i
manifestacija)

infrastrukturne gradevine (prometna, elektronicka komunikacijska, elektroenergetska i
vodnogospodarska mreza)

interpolacije i rekonstrukcije gradevina u gradevinskim podrucjima naselja.

Neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana unutar izgradenog dijela gradevinskih podrudja
mogu se uredivati postojeca groblja koja se ne prosiruju.
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Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene (obiteljske kuce, vile i-viSestambene
gradevine), pomocnih i poljoprivrednih gospodarskih gradevina uz gradevinu stambene
namjene unutar gradevinskih podrucja naselja

Unutar gradevinskog podrucja svih naselja dozvoljena je izgradnja gradevina stambene namjene:

- obiteljskih kuca i

- vila

Obiteljska kucéa je samostojeca ili dvojna gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici.

Vila je gradevina iskljuCivo stambene namjene viSeg standarda u oblikovanju i lokacijskim uvjetima
smjestaja, s najvise 2 (dva) stana i gradevinskom (bruto) povrsinom do 700 m?2.

Iznimno, kod povrsina obuhvaéenih izradom plana uzeg podrucja i drugim detaljnijim analizama
(propisanih ovim, i planovima uzeg podrucja), moguce predvidjeti i gradevine vec¢e GBP.

PostojeCe viSestambene gradevine mogu se rekonstruirati. Nije dozvoljena izgradnja novih
viSestambenih gradevina neposrednom provedbom ovog Plana.

Iznimno je, i samo u sklopu programa POS-a na k.C. br.652/1, k.o. MoScenicka Draga, moguce
izgraditi viSestambenu gradevinu temeljem odredbi ovog plana.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene i uz nju najvise dvije
gradevine (ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Planom), i to:
- pomocna gradevina u funkciji stanovanja (garaza, drvarnica, spremiste i slicno)
- manja gospodarska gradevina obrtnicke namjene ili poljoprivredne gospodarske gradevine
(sjenice, ljetne kuhinje i slicno).

Obiteljske kuée

Izgradnja obiteljskih ku¢a temeljem odredbi ovog Plana moguca je unutar gradevinskog podrucja
svih naselja na podrucju Opéine Moscenicka Draga.

Gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi kao samostojece ili dvojne gradevine.

Postojece skupne gradevine mogu se samo rekonstruirati, ne i graditi nove.

Uvijeti smijestaja i gradnje samostojece obiteljske kuée u neposrednoj provedbi plana

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojeéih gradevina.

2. Lokacijja zahvata u prostoru
- unutar gradevinskog podrucja svih naselja na podrucju Opcine Moscenicka Draga.

3. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne cjeline /ili
funkcionalnih jedinica
Gradevina osnovne namijene je samostojeca obiteljska kuca stambene namjene unutar koje je moguce
planirati poslovni prostor.
- gradevina moze imati najviSe 3 (tri) stana ili 2 (dva) stana i 1 (jedan) poslovni prostor, Cija povrSina moze
iznositi najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine gradevine
Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.

4. Velicina gradevine
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuce na parceli iznosi 60 m?
- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije samostojece obiteljske kuce na parceli iznosi 200 m?

- najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina samostojece obiteljske kuce (GBP) iznosi 600 m? na
podrucju srediSnjeg naselja Na 34-01, a 400 m? u ostalim gradevinskim podrucjima.
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- u gradevinsku (bruto) povrSinu se uracunava i povrSina pomoc¢nih gradevina ako se grade na istoj
gradevnoj Cestici obiteljske kuce, izuzev otvorenog bazena, tlocrtne povrSine do 100 m? ukopanog u tlo i
ukopanih garaza

- najve¢i ukupni dopusteni broj nadzemnih etaza obiteljskin kuca iznosi 3 (tri) nadzemne etaze u
srediSnjem naselju, ili suteren i dvije etaze u ostalim naseljima.

- podrum koji je na jednom procelju je slobodan u Sirini od najvise 5,0 m i dostupan rampom ne ubraja
se u ukupni broj nadzemnih etaza

- visina obiteljske kuce (v) iznosi najvise 9,0 m na podrucju sredisSnjeg naselja Na 34-01, a 7 m u ostalim
gradevinskim podrudjima

- iznimno je moguce dopustiti interpolaciju obiteljske gradevine visine 9,0 m i unutar naselja Moscenice
(oznaka N-33) i BrseC (oznaka N-06_01). U smislu odredbi ovog plana, interpolacijom se smatra zahvat u
pretezito izgradenom ulicnom potezu, na gradevnoj Cestici smjestenoj izmedu dvije vec izgradene, odnosno
uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna gradevna Cestica

- ukupna visina obiteljske kuce iznosi najvise 11,0 m na podrucju srediSnjeg naselja Na 34-01, a 9 m u
ostalim gradevinskim podrucjima.

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno iznosi (kis) iznosi 0,75 u srediSnjem naselju Na 34-
01, a 0,5 u ostalim naseljima

Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove
gradevine stambene namjene, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom,
vrSe se u postojec¢im gabaritima gradevine.

Rekonstruirati se mogu u gradevine na manjim gradevinskim Cesticama od ovdje propisanih, ali uz
uvazavanje drugih planskih odrednica, osobito koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Dozvoljava se rekonstrukcija ostataka gradevina i ruSevina unutar gradevinskih podrucja
neposrednom provedbom ovog Plana sukladno ¢lanku 81. ovih odredbi. Stanje gradevine i rusevine utvrduje
se izvatkom iz katastra zemljista, zemljiSno - knjiznim izvatkom, zraénom snimkom i po potrebi arhivskom
gradom. U podruéjima koja su evidentirana kao kulturna bastina uz stru¢no misljenje Konzervatorskog
odjela.

- iznimno, prigodom rekonstrukcije gradevina Cija povrSina tlocrtne projekcije iznosi manje od 50 m?,
najvedi dopusteni broj etaza iznosi 2 (dvije) nadzemne etaze, a visina (v) 6,0 m, odnosno ukupna visina (V)
90m
- kod rekonstrukcije i interpolacije samostoje¢ih stambenih gradevina u zasticenim urbanistickim
cjelinama naselja (Moséenicka Draga, Moscéenice, BrseC, Donji Kraj i Zagore), unutar kulturnog krajolika
TrebiSc¢e-Sveti Anton-Potok, i zaseocima ili skupina kuca izgradenim prije 15.02.1968. godine, moze se
odrediti:
- ukoliko kuc¢a nema okucnicu: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,00, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi od 1,00 do 3,00 - ovisno o broju etaza gradevine
- kada kuéa ima okucnicu: najveci dopusteni koeficjent izgradenosti (kig) iznosi 0,60, a najveci
dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi od 0,60 do 1,80, ovisno o broju etaza gradevine.
Zasticene urbanisticke cjeline naselja i kulturni krajolik oznaceni su na kartografskim prikazima br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5000, i 3A. “Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora —
podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000.

5. Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade i fasada od kamena, kamene
erte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl i drugo).

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom i u zasti¢enom krajoliku
preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu (glatko ozbukana obrada
procelja, kamene erte oko otvora, omjeri otvora, zastita prozora griljama ili kapcima i dr.).

Arhitektonski izraz moZe biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje smatra se
gradnja gradevine tlocrta razvucenog unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nagibu terena vecem 12%.

Detaljniji uvjeti kaskadne gradnje bit ¢e utvrdeni planovima uzeg podrucja.
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Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u korist
duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje, izgradnje u nizu i interpolacija u ruralnim naseljima.

Otvori na gradevinama u zasticenim povijesnim cjelinama moraju postivati pravila proporcije
karakteristicne za primorsku arhitekturu, te moraju biti zasti¢eni kapcima ili griljama (Skurama).

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
visSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov kosih krovova mora biti Zljebnjak,
mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, krovne kucice s prozorom, kolektore sunceve
energije i uredaje za klimatizaciju prostora u ravnini nagiba krova ili kao horizontalne panele skrivene kosim
zabatima ili djelovima krova.

Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

Smjer dominantnog sliemena krova se definira prema sljede¢im kriterijima, i navedenim
redosljedom, a ovisno o lokaciji gradevine i mogucnosti primjene pojedinog kriterija

a) usporedo s obalnom crtom

b) usporedo u odnosu na okolne gradevine

C) usporedo s prilaznom cestom

d) usporedo sa slojnicama terena.

Primjenjuje se prvi kriterij po redoslijedu koji je moguce definirati vizualnom percepcijom na lokaciji,
dok se ostali iskljucuju.

Procelje mora biti kameno ili Zbukano, obojeno svijetlim pastelnim bojama. Otvori na procelju
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Prilikom odabira boje fasada preporucuje
se koristiti zagasite zemljane tonove, nijanse Zute i okera, a ukoliko se koriste druge boje, onda je obvezno
koristiti zagasite i izblijedjele tonove.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Obzirom na prirodni kontekst i zastitu vanjskih i unutarnjih vizura, potrebno je poticati kaskadne
tipologije gradnje.

U svim tradicijskom naseljima (gradevnim podruc¢jima) izvan srediSnjeg naselja uvjetuje se gabarit
izduZzenog pravokutnog tlocrta, odnosno slozenih formi (T ili L tlocrt) sljemena krova poloZenog sa smjerom
slojnica terena.

6. Oblik i velicina gradevne cCestice

- najmanja povrsina gradevinske Cestice iznosi 400 m?

- za izgradnju i interpolaciju obiteljskih kuéa u zastiéenim urbanistickim i ruralnim cjelinama naselja
(Moscenicka Draga, Moscenice, Brse€, Doniji Kraj i Zagore), unutar kulturnog krajolika Trebis¢e-Sveti Anton-
Potok, te u zaseocima ili skupinama kuéa izgradenih prije 15.02.1968. godine moze se planirati i manja
povrsina gradevinske Cestice, ali ne manja od 100 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce se ne ogranicava

Zasticene urbanisticke cjeline naselja i kulturni krajolik oznaceni su na kartografskim prikazima br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5000, i 3A. “Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Najmanja udaljenost gradevine od susjedne parcele iznosi 4,0 m a od regulacijskog pravca 6,0 m, osim
u izgradenim dijelovima naselja (i zasticenim urbanistickim cjelinama) gdje izgradnja moZe biti i na
regulacijskom pravcu, odnosno prema lokalnim uvjetima.
8. Uvjeti za uredenje gradevne cCestice
Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin uredivanja

okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
Najmanje 30% parcele potrebno je hortikulturno urediti zelenilom.
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Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njihovim kombinacijama, a maksimalna visina
ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina moze biti i veéa, ovisno o lokalnim
uvjetima).

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.

Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Kao
zelene povrsine obracunavaju se sve zelene povrsine kao i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m. Odstupanja
od ovog stavka moguca su samo u zonama starih naselja, gdje se interpolacijama u postojecoj gradevnoj
strukturi dograduju postojece ili grade nove gradevine.

Unutar urbanistickih cjelina gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju ovog Plana.

Gradevinska linija stambenih gradevina kod interpolacije gradevina unutar povijesnih jezgri naselja i
ruralnih zaseoka, a koje su izgradene uz ulice ili ceste, utvrduje se prema postoje¢im gradevinama i
postojecem gradevinskom pravcu.

Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih pomocnih i
manjih gospodarskih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi najvise 2 (dvije) pomocne gradevine

- najvedi dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 5 m i ne moZze biti veca od visine osnovne gradevine

- najveca gradevinska (bruto) povrSina pomoc¢nih gradevina (GBP) moZe iznositi do 60% GBP

BGP osnovne gradevine

- tlocrtna povrSina pomocnih gradevina iznosi najvise 60 m?

- ako se pomocne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, ili iznimno 2,0 m uz suglasnost susjeda

- ukopane garaze moguce je planirati na medi-1m udaljenosti sa susjednom gradevinom

- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

viSestreSna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili
drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnii)
- najmanja udaljenost pomocnih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi
6,0 m, izuzev garaza

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,
odnosno kada je zavrsna kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do
visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

- iznimno najmanja udaljenost otvorenog bazena, tlocrtne povrsine do 100 m? ukopanog u tlo, od

ruba gradevne Cestice iznosi +m-3m, a od regulacijskog pravca 4m

- postojece pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama

ovog Plana, a ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, mogu se rekonstruirati samo
u postojeéim tlocrtnim i visinskim gabaritima

- potrebni prostor za parkiranje treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Postoje¢e pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog
Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i
prenamijeniti samo u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz obiteljsku kuc¢u uz postivanje
sljededih uvjeta:
- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena iznosi najvise 5 m
- gradevni pravac je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene
- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m
- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresSna, dvostresna ili
viSestreSna i moraju biti s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23° i pokrov mora biti mediteran
crijep ili kupa kanalica)
- udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m
- postojece poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s
odredbama ovog Plana, a ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom mogu se rekonstruirati
samo u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretijivosti

Projektiranjem i gradenjem poZeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
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10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na javno — prometnu povrsinu, komunainu i drugu
infrastrukturu

Broj potrebnih parkiralisSnih mjesta odreden je clankom 161. Odredbi za provodenje.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevinske Cestice, odnosno gradevine stambene namjene na prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), urbanistickim planovima
uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti smjestaja i gradnje dvojne obiteljske kuée u neposrednoj provedbi plana

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih gradevina.
2. Lokacija zahvata u prostoru
- unutar gradevinskog podrucja svih naselja na podrucju Opcine Moscenicka Draga.

3. Namyjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne cjeline /ili
funkcionalnih jedinica

Gradevina osnovne namjene je dvojna obiteljska kuca stambene namjene unutar koje je moguce planirati
poslovni prostor.
- gradevina moZze imati najvise dva (2) stana ili jedan (1) stan i jedan (1) poslovni prostor Cija povrSina moze
iznositi najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.
U poslovnom prostoru smiju se obavljati djelatnosti bez negativhog utjecaja na okoliS koja obuhvaca:
zanatske i usluzne radionice i servise, trgovine, ugostiteljske, turisticke i zdravstvene sadrzaje, prostore za
turisticku djelatnost — kuéna radinost, te drugi poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije,
lijecnicke ordinacije, projektni biroi i sl.), a svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju narusavati izgled
gradevine i uvjete stanovanja.
Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi i pomocne gradevine.

4. Velicina gradevine

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije dvojne obiteljske kuce na parceli iznosi 60 m?

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije dvojne obiteljske kuce na parceli iznosi 150 m?

- najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina dvojne obiteljske kuce (GBP) iznosi 400 m?

- u gradevinsku (bruto) povrsinu se uracunava i povrSina pomoc¢nih gradevina ako se grade na istoj
gradevnoj Cestici obiteljske kuce

- najvedi ukupni dopusteni broj nadzemnih etaza obiteljskih kuca iznosi 3 (tri) nadzemne etaze za
podrucje srediSnjeg naselja Na 34-01, a suteren i dvije nadzemne etaze za ostala naselja.

- podrum koji je na jednom procelju je slobodan u Sirini od najvise 5,0 m i dostupan rampom ne ubraja
se u ukupni broj nadzemnih etaza

- visina obiteljske kuée (v) iznosi najvise 9,0 m u srediSnjem naselju Na 34-01, a 7m u ostalim naseljima.
- ukupna visina obiteljske kuce iznosi najvise 11,0 m u srediSnjem naselju, a 9m u ostalim naseljima.

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno iznosi (kis) iznosi 0,75 u srediSnjem naselju Na 34-
01, a 0,5 u ostalim naseljima.

Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove
gradevine stambene namjene, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom,
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vrSe se u postojec¢im gabaritima gradevine.

Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim gradevinskim Cestica od ovdje propisanih,
ali uz obvezu postivanja drugih parametara gradnja.

Dozvoljava se rekonstrukcija ostataka gradevina i ruSevina unutar gradevinskih podrucja
neposrednom provedbom ovog Plana sukladno ¢lanku 81. ovih odredbi. Stanje gradevine i rusevine utvrduje
se izvatkom iz katastra zemljista, zemljisSno - knjiznim izvatkom, zracnom snimkom i po potrebi arhivskom
gradom.

- iznimno, prigodom rekonstrukcije gradevina Cija povrSina tlocrtne projekcije iznosi manje od 50 m?,
najvedi dopusteni broj etaza iznosi 2 (dvije) nadzemne etaze, a visina (v) 6,0 m, odnosno ukupna visina (V)
90m

- kod rekonstrukcije i interpolacije samostoje¢ih stambenih gradevina u zasticenim urbanistickim
cjelinama naselja, (Moscenicka Draga, Moséenice, Brse¢, Donji Kraj i Zagore), unutar kulturnog krajolika
Trebis¢e-Sveti Anton-Potok i zaseocima ili skupina kuéa izgradenim prije 15.02.1968. godine, moze se
odrediti:

- ukoliko kuéa nema okucnicu: najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,00, a najvedi
dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi od 1,00 do 3,00 - ovisno o broju etaza gradevine

- kada kuca ima okucnicu: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60, a najveli
dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi od 0,60 do 1,80, ovisno o broju etaza gradevine.

Zasticene urbanisticke cjeline naselja i kulturni krajolik oznaceni su na kartografskim prikazima br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5000, i 3A. “Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora —
podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namijene, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade i fasada od kamena, kamene
erte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl i drugo).

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom i u zasticenom krajoliku
preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu (glatko ozbukana obrada
procelja, kamene erte oko otvora, omjeri otvora, zastita prozora griljama ili kapcima i dr.).

Kod gradevina dvojne tipologije nije moguce planirati kaskadnu gradnju.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje, izgradnje u nizu i interpolacija u ruralnim naseljima.

Otvori na gradevinama u zasticenim povijesnim cjelinama moraju postivati pravila proporcije
karakteristicne za primorsku arhitekturu, te moraju biti zasti¢eni kapcima ili griljama (Skurama).

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
visevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov kosih krovova mora biti Zljebnjak,
mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnii.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, krovne kucice s prozorom, kolektore sunceve
energije i uredaje za klimatizaciju prostora u ravnini nagiba krova ili kao horizontalne panele skrivene kosim
zabatima ili djelovima krova.

Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

Smjer dominantnog sliemena krova se definira prema sljede¢im kriterijima, i navedenim
redoslijedom, a ovisno o lokaciji gradevine i mogucnosti primjene pojedinog kriterija

a) usporedo s obalnom crtom

b) usporedo u odnosu na okolne gradevine

C) usporedo s prilaznom cestom

d) usporedo sa slojnicama terena.

Primjenjuje se prvi kriterij po redoslijedu koji je moguce definirati vizualnom percepcijom na lokaciji,
dok se ostali iskljucuju.

Procelje mora biti kameno ili Zbukano, obojeno svijetlim pastelnim bojama. Otvori na procelju
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Prilikom odabira boje fasada preporucuje
se koristiti zagasite zemljane tonove, nijanse Zute i okera, a ukoliko se koriste druge boje, onda je obvezno
koristiti zagasite i izblijedjele tonove.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.
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Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

- najmanja povrSina gradevinske Cestice iznosi 400 m?

- za izgradnju i interpolaciju obiteljskih kuca u zastiéenim urbanisti¢kim cjelinama naselja (Mos¢enicka
Draga, Moscenice, Brse¢, Donji Kraj i Zagore), unutar kulturnog krajolika TrebiS¢e-Sveti Anton-Potok, te u
zaseocima ili skupinama kuca izgradenih prije 15.02.1968. godine moZe se planirati i manja povrSina
gradevinske Cestice, ali ne manja od 100 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju dvojne obiteljske kucée se ne utvrduje.

Zasticene urbanisticke cjeline naselja i kulturni krajolik oznaceni su na kartografskim prikazima br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5000, i 3A. “Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
podrucja posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Najmanja udaljenost od susjedne parcele iznosi 4,0 m (osim u dijelu gdje se naslanja na gradevinu s
kojom tvori cjelinu), a od regulacijskog pravca 6,0 m, osim u izgradenim dijelovima naselja (povijesnim
graditeljskim cjelinama) gdje izgradnja moze biti i na regulacijskom pravcu, odnosno prema lokalnim
uvjetima.

8. Uvjeti za uredenje gradevne cCestice

Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Najmanje 30% parcele potrebno je hortikulturno urediti zelenilom.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njihovim kombinacijama, a maksimalna visina
ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina moZe biti i ve¢a, ovisno o lokalnim
uvjetima).

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.

Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Kao
zelene povrsine obracunavaju se sve zelene povrsine kao i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m. Odstupanja
od ovog stavka moguca su samo u zonama starih naselja, gdje se interpolacijama u postojecoj gradevnoj
strukturi dograduju postojece ili grade nove gradevine.

Unutar urbanistickih cjelina gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju ovog Plana.

Gradevinska linija stambenih gradevina kod interpolacije gradevina unutar povijesnih jezgri naselja i
ruralnih zaseoka, a koje su izgradene uz ulice ili ceste, utvrduje se prema postoje¢im gradevinama i
postojecem gradevinskom pravcu.

Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih pomocnih i
manjih gospodarskih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi najviSe 2 (dvije) pomocne gradevine

- najvedi dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 5 i ne moze biti veca od visine osnovne gradevine

- najveca gradevinska (bruto) povrSina pomoénih gradevina (GBP) moze iznositi do 60% BGP
osnovne gradevine

- tlocrtna povrSina pomocnih gradevina iznosi najvise 60 m?

- ako se pomocne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, ili iznimno 2,0 m uz suglasnost susjeda

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- kroviSta mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostreSna, dvostresna ili
viSestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili
drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)

- najmanja udaljenost pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi
6,0 m, izuzev garaza
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- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,
odnosno kada je zavrsna kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do
visine ogradnog zidal,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

- iznimno najmanja udaljenost otvorenog bazena, tlocrtne povrsine do 100 m? ukopanog u tlo, od
ruba gradevne Cestice iznosi +m-3m, a od regulacijskog pravca 4m

- postojece pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama
ovog Plana, a ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, mogu se rekonstruirati samo
u postojeéim tlocrtnim i visinskim gabaritima

- kod gradenja gradevina gospodarske namjene potrebni prostor za parkiranje treba osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Postojete pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog

Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, pomoéne gradevine se mogu

rekonstruirati i prenamijeniti samo u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz obiteljsku ku¢u uz postivanje
sljededih uvjeta:
- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena iznosi najvise 5 m
- gradevni pravac je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene
- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m
- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili
viSestreSna i moraju biti s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23° i pokrov mora biti mediteran
crijep ili kupa kanalica)
- udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m
- postojece poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s
odredbama ovog Plana, a ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom mogu se rekonstruirati
samo u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretijivosti
Projektiranjem i gradenjem pozeljno je omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno — prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastruktury

Broj potrebnih parkiraliSnih mjesta odreden je ¢lankom 161. Odredbi za provodenie.

Nacin i uvjeti prikljutenja gradevinske Cestice, odnosno gradevine stambene namjene na prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog Plana (Poglavlje 5. Uvijeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), urbanistickim planovima
uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovolina utjecaja na okolis i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama

na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti smijestaja i gradnije vila u neposrednoj provedbi plana

Gradnja vila moguca je neposredno na podrucjima izgradenog dijela gradevinskih podrudja, i uredenog dijela
neizgradenih gradevinskih podrucja naselja, te posredno putem planova uzeg podrucja.

Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju vila u djelomic¢no izgradenim dijelovima naselja ili u
planiranim, neizgradenim uredenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina.

2. Lokacjja zahvata u prostoru
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- Vile se planiraju unutar gradevinskih podrucja svih naselja koja se kontekstualnim karakteristikama
izdvajaju osobitom kvalitetom krajobraznih i lokalnih uvjeta

3. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostaine uporabne cjeline i/ili
funkcionalnih jedinica
Vila je gradevina iskljuivo stambene namjene viSeg standarda u oblikovanju i lokacijskim uvjetima
smjestaja. Gradevina moze imati najviSe 2 (dva) stana.

4. Velicina gradevine

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200 m?

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 350 m?

- najveca gradevinska (bruto) povrsina vile iznosi 700* m?

- najveéi dopusteni broj etaza vile iznosi dvije podzemne i 3 (tri) nadzemne etaze u srediSnjem

naselju Na 34-01, a jedna podzemna i dvije nadzemne etaze u ostalim naseljima.

- podrum koji je na jednom procelju slobodan u Sirini od najvise 5,0 m i dostupan rampom se ne
ubraja u nadzemnu etazu

- visina vile (v) iznosi najvise 9,0* m kod izvedbe ravnim krovom u srediSnjem naselju Na 34-01, i
7 m u ostalim naseljima

- ukupna visina vile (V) iznosi najvise 9,0* m kod izvedbe ravnim krovom

- ukupna visina vile iznosi najvise 12m kod izvedbe kosim krovom

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti parcele (kig) iznosi 0,25*

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) nadzemno iznosi 0,75* u srediSnjem naselju Na
34-01, a 0,5 u ostalim naseljima.

- vile se mogu graditi iskljuCivo kao samostojece gradevine.

- vile na gradevnim cCesticama s koeficijentom izgradenosti (kig) i/ili koeficijentom iskoriStenosti

(kis) vedim od propisanog mogu se rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih gabarita gradevine.

* jznimno, za podrucja obuhvacena detaljnijom urbanistickom razradom putem UPU, te uz obveznu

prethodnu projektantsku razradu u formi idejnog arhitektonskog rjeSenja i prate¢u konzervatorsku

podlogu, sve kompletirano u vidu stru¢nog rjesenja (propisanog ¢l. 93. Zakona o prostornom

uredenju) koje e biti verificirano od strane predstavnickog tijela JLS, moguce je na razini UPU

predvidjeti odstupanje do 20% u odnosu na ovdje utvrdene vrijednosti koeficijenta izgradenosti

(kig), koeficijenta iskoristivosti (kis), ali uz limit najvecée visine gradevine do 10,5-11,00 m i najvecu

bruto izgradenu povrsinu nadzemno od 900m?2.

Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene u gradevinskim podrucjima naselja, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao za nove
gradevine stambene namjene, a kada zahvati na gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom,
vrSe se u postojec¢im gabaritima gradevine.

Dozvoljava se rekonstrukcija ostataka gradevina i ruSevina unutar gradevinskih podrucja
neposrednom provedbom ovog Plana sukladno ¢lanku 81. ovih odredbi. Stanje gradevine i rusevine utvrduje
se izvatkom iz katastra zemljista, zemljiSno - knjiznim izvatkom, zranom snimkom i po potrebi arhivskom
gradom.

5. Oblikovanje gradevina

Uvijeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina vila moraju se prilagoditi postoje¢em ambijentu.

Vile su gradevine viseg oblikovnog standarda na tragu najboljih primjera (suvremene i tradicijske
gradnje) izgradenih na Liburniji tijekom proteklih vremena.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina vila, oblikovanje procelja i krovista, te upotrjebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj
primorskoj gradniji.

Moguce je planirati i suvremeni arhitektonski izraz uklopiv u kontekst.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom i u zasticenom krajoliku
preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu (glatko ozbukana obrada
procelja, kamene erte oko otvora, omjeri otvora, zastita prozora griljama ili kapcima i dr.).

Arhitektonski izraz moze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje smatra se
gradnja gradevine tlocrta razvucenog unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nagibu terena veéem 12%.

Detaljniji uvjeti kaskadne gradnje bit ée utvrdeni planovima uzeg podrudja.
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Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje, izgradnje u nizu i interpolacija u ruralnim naseljima.

Otvori na gradevinama u zasticenim povijesnim cjelinama moraju postivati pravila proporcije
karakteristiCne za primorsku arhitekturu, te moraju biti zasti¢eni kapcima ili griljama (Skurama).

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
visSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov kosih krovova mora biti Zljebnjak,
mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, krovne kucice s prozorom, kolektore sunceve
energije i uredaje za klimatizaciju prostora u ravnini nagiba krova ili kao horizontalne panele skrivene kosim
zabatima ili dijelovima krova.

Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

Smjer dominantnog sliemena krova se definira prema sljede¢im kriterijima, i navedenim
redoslijedom, a ovisno o lokaciji gradevine i mogucnosti primjene pojedinog kriterija

a) usporedo s obalnom crtom

b) usporedo u odnosu na okolne gradevine

c) usporedo s prilaznom cestom

d) usporedo sa slojnicama terena.

Primjenjuje se prvi kriterij po redoslijedu koji je moguce definirati vizualnom percepcijom na lokaciji,
dok se ostali iskljucuju.

Procelje mora biti kameno ili Zbukano, obojeno svijetlim pastelnim bojama. Otvori na procelju
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Prilikom odabira boje fasada preporucuje
se koristiti zagasite zemljane tonove, nijanse Zute i okera, a ukoliko se koriste druge boje, onda je obvezno
koristiti zagasite i izblijedjele tonove.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsSina gradevinske Cestice za izgradnju vile iznosi 1.000 m?
- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije odredena.

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Minimalna udaljenost gradevine od susjedne parcele iznosi 4,0 m, a od pristupne ceste 6,0 m
8. Uvjeti za uredenje gradevne cCestice

Minimalno 60% od ukupne povrsine parcele mora biti park ili druga zelena kultivirana povrsina, Sto
se mora prikazati nacrtom uredenja okoliSa - projekt krajobraznog uredenja u okviru glavnog projekta.
Sugerira se izrada odgovarajuceg elaborata hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene strucne osobe
krajobraznog arhitekta.

Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njihovim kombinacijama, a maksimalna visina
ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina moze biti i ve¢a, ovisno o lokalnim
uvjetima).

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.

Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Kao
zelene povrsine obraCunavaju se sve zelene povrsine kao i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m. Odstupanja
od ovog stavka moguca su samo u zonama starih naselja, gdje se interpolacijama u postojecoj gradevnoj
strukturi dograduju postojece ili grade nove gradevine.

Unutar urbanistickih cjelina gdje nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju ovog Plana.

Gradevinska linija stambenih gradevina kod interpolacije gradevina unutar povijesnih jezgri naselja i
ruralnih zaseoka, a koje su izgradene uz ulice ili ceste, utvrduje se prema postoje¢im gradevinama i
postojecem gradevinskom pravcu.
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Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojec¢ih pomocnif i
manjih gospodarskih gradevina u funkciji stanovanja:
- na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi najvise 2 (dvije) pomocne gradevine
- najvedi dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu
- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 5 i ne moze biti veca od visine osnovne gradevine
- najveéa gradevinska (bruto) povrSina pomoc¢nih gradevina (GBP) moze iznositi do 60% BGP
osnovne gradevine
- tlocrtna povrsina pomocnih gradevina iznosi najvise 60 m?
- ako se pomocne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost
gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m
- ukopane garaZze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom
- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili
viSestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23° a pokrov mora biti mediteran crijep ili
drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)
- najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi
6,0 m, izuzev garaza
- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,
odnosno kada je zavrsna kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do
visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti
- iznimno najmanja udaljenost otvorenog bazena, tlocrtne povrsine do 100 m? ukopanog u tlo, od
ruba gradevne Cestice iznosi +m-3m, a od regulacijskog pravca 4m
- postojece pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama
ovog Plana, a ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, mogu se rekonstruirati samo
u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima
- kod gradenja gradevina gospodarske namjene potrebni prostor za parkiranje treba osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.
Postoje¢e pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog
Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom, pomocne gradevine se mogu rekonstruirati i
prenamijeniti samo u postojeéim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem pozeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno — prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Broj potrebnih parkiraliSnih mjesta odreden je ¢lankom 161. Odredbi za provodenje.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevinske Cestice, odnosno gradevine stambene namjene na prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), urbanistickim planovima
uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovolina utjecaja na okolis i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti smjestaja i gradnje samostojec¢ih visestambenih gradevina u programu POS-a u neposrednoj
provedbi plana

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina.

2. Lokacijja zahvata u prostoru

Visestambene gradevine moguce je graditi samo unutar srediSnjeg naselja MosScenicka Draga planske oznake
N-34-01 i to samo na k.C.br. 652/1 k.0. MoScenicka Draga.
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3. Namjena gradevine s brojem posebnih djjelova nekretnine koji su samostalne uporabne cjeline i/ili
funkcionalnih jedinica
Namjena gradevine je stambena, a ukljucuje stambene i pomocne prostore.
- najvedi broj stanova u jednoj viSestambenoj gradevini iznosi 10 (deset) stanova.

Visestambene gradevine mogu imati i garaze te poslovne sadrzaje u prizemlju.

Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe preteZito usluzne djelatnosti bez opasnosti od poZara i
eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mijeSovite robe, kao i
ugostiteljski objekti koji ne proizvode buku vecu od 55 dcB danju i 45 dcB nocu, koji ne zagaduju zrak i koji
svojim oblikovanjem, ili na drugi nacin ne narusavaju izgled i uvjete stanovanja.

U poslovnom prostoru smiju se obavljati djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$ koja obuhvaca:
zanatske i usluzne radionice i servisi, trgovine, ugostiteljske, turisticke i zdravstvene sadrzaje, prostor za
turisticku djelatnost — kucna radinost, te drugi poslovne sadrzaje (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije,
lijeCnicke ordinacije, projektni biroi i sl.) te sadrZaje javne (drustvene) namjene. Svojim oblikovanjem i
funkcijom ne smiju narusavati izgled gradevine i uvjete stanovanja.

Poslovnih sadrzaja ne smije biti vise od 30% GBP viSestambene gradevine.

4. Velicina gradevine
Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju visSestambenih gradevina:

- najvedi dopusteni broj etaza viSestambenih gradevina iznosi 3 (tri) etaze

- podrum u kojem treba planirati garazu slobodan je samo na jednom procelju u Sirini od najvise 5,0 m i
dostupan rampom

- visina viSestambene gradevine (v) iznosi najvise 9,5 m

- najveca dopustena katnost je podrum i 3 (tri) nadzemne etaze (Po+3),

- ukupna visina visestambene gradevine iznosi najvise 12,0 m

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) nadzemno iznosi 0,75

5. Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevine viSestambene namjene, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje gradevina u naselju.

Moguce je razvijati i suvremeni arhitektonski izraz primjeren kontekstu, lokalnim uvjetima i
podneblju.

Krovovi i strehe stambenih gradevina moraju biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
visevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov kosih krovova mora biti Zljebnjak,
mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnii.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore, krovne kucice s prozorom, kolektore sunceve
energije i uredaje za klimatizaciju prostora u ravnini nagiba krova ili kao horizontalne panele skrivene kosim
zabatima ili dijelovima krova.

Procelje mora biti Zbukano, obojeno svijetlim pastelnim bojama. Otvori na proCelju moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni).

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi 1200 m?
- najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi 2.500 m?

7. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Minimalna udaljenost od susjedne parcele iznosi 5,0 m, a od pristupne ceste 6,0 m

8. Uvjeti za uredenje gradevne cestice
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Minimalno 40% od ukupne povrsine parcele mora biti zelena kultivirana povrsina ili prirodni teren.

Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin uredivanja
okuc¢nice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njihovim kombinacijama, a maksimalna visina
ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina moze biti i veéa, ovisno o lokalnim
uvjetima).

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja.

Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Kao
zelene povrsine obracunavaju se sve zelene povrsine kao i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti

10. Nacin i uvjeti prikljucenja na javno — prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine
Svaka stambena jedinica mora imati 2 parkirna mjesta,
Prikljucak na gradevine vodoopskrbe, odvodnije, elektroopskrbe gradevine elektronickih komunikacija
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.
Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevinske Cestice, odnosno gradevine stambene namjene na prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog Plana, urbanistickim
planovima uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite

okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima

Utvrduju se sljedece granicne vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene sa
smjestajnim kapacitetima:

1. Vrsta radova
Gradenje novih gradevina, rekonstrukcija postojecih gradevina
2. Lokacija zahvata u prostoru
Unutar izgradenih i neizgradenih uredenih dijelova gradevinskih podrucéja Opcine Moscenicka Draga.

3. Namjena gradevine s brojem posebnih dijjelova nekretnine koji su samostaine uporabne cjeline [/ili
funkcionalnih jedinica

- Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima.
4. Velicina gradevine

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25 u srediSnjem naselju Na 34-01, a 0,20 u
ostalim naseljima.

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) nadzemno iznosi 0,75 u srediSnjem naselju Na 34-
01, a 0,60 u ostalim naseljima.

- najve¢i broj nadzemnih etaza gradevine iznosi dvije podzemne i 3 (tri) nadzemne etaze u
sredisSnjem naselju Na 34-01, a jedna podzemna i dvije nadzemne etaZe u ostalim naseljima.
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- najveca tlocrtna projekcija smije iznositi 250 m?, iznimno i viSe na podrucjima izrade UPU

- U tom se slucaju najveca tlocrtna projekcija gradevine i najveca razvijena GBP mogu utvrditi
uskladenjem s prevladavaju¢om tipologijom u kontekstu ulice ili naselja. U slucaju gradevnih
Cestica koje su vece od ovdje propisanih, potrebno je teZiti arhitektonskom rjesenju koje ce
volumenom i ukupnim oblikovnim izrazom slijediti prevladavajuci ritam i siluetu uli¢ne izgradnije.

- dozvoljena je izgradnja podruma, pri ¢emu podrum moZze obuhvatiti jednu ili vise podzemnih etaza

u funkciji prate¢ih sadrzaja, pomoc¢nih i tehnickih prostorija te garaze, a moze se koristiti kao

dvonamjenski prostor za potrebe sklonista

- najveca dopustena visina gradevine (v) iznosi 10,0 m, iznimno 11,0 u srediSnjem naselju

- ukupna visina gradevine (V) iznosi najvise 12,2m.

- iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, prilikom izgradnje novih ili

rekonstrukcije postojecéih hotelskih gradevina odnosno prenamjene stambenih gradevina, minimalna

povrsina gradevne Cestice moZe biti 500 m?, a maksimalni ki = 0,60, te maksimalno kis = 2,40 i

najvise tri (3) nadzemne etaze

- prilikom izgradnje na podruéju ili uz gradevine zasticene kao kulturno dobro, odnosno unutar

podrucja zasticenog kao prirodna vrijednost, uvjeti gradenja utvrduju se prema posebnim uvjetima

nadleZznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite prirode.

U svim gradevinama ugostiteljsko - turisticke namjene moze se graditi podrum. Podrum moze
obuhvatiti i viSe podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene (noc¢ni klubovi, disco, kasino i sl.), pomoc¢nih i
tehnickih prostorija, te garaza. Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i dvonamjenski prostor koji se koristi
kao skladiste.

Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

Postojeca hotelska gradevina koja je sukladno odredbama PPPGZ priklju¢ena naselju, smije se rekonstruirati
kako slijedi:
- hotel kategorije najmanje 3* sa prate¢im sadrZajima:
o tereni za tenis i druge manje rekreativne povrsine (odbojka, koSarka, bocaliste)
o zatvoreni - otvoreni bazen, wellness, fitness i slicho
o pratedi ugostiteljski sadrzaji
o ostali prateéi sadrzaji (trgovina i dr.)
- detaljniji uvjeti za formiranje i oblikovanje gradevne Cestice ¢e biti propisani urbanistickim
planom uredenja
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80
- udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,0 m; iznimno
kod rekonstrukcije ugostiteljsko - turistickin gradevina mogu se zadrzati i manje (postojece)
udaljenosti gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca
- udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi h/2 ali ne manje od
5,0 m; iznimno kod rekonstrukcije ugostiteljsko - turistickih gradevina mogu se zadrzati i manje
(postojece) udaljenosti gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice
- najmanje 40% gradevne Cestice mora se ozeleniti visokovrijednim zelenilom; iznimno, kod
rekonstrukcije postojec¢ih gradevina, povrsina gradevne Cestice pod zelenilom moze iznositi i
manje, ali ne manje od 25%
- najveci broj nadzemnih etaza iznosi 4 (Cetiri) nadzemne etaze
- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma, pri ¢emu podrum moze obuhvatiti jednu ili
viSe podzemnih etaza u funkciji prateéih sadrzaja, pomocnih i tehnickih prostorija te garaze, a
moze se koristiti i kao dvonamjenski prostor za potrebe sklonista
- najveca visina gradevine (v) iznosi 14,0 m
- ukupna visina gradevine (V) iznosi najvise 16,0 m
- gradevna Cestica hotela mora imati kolni pristup na cestu najmanje Sirine kolnika 5,50 m za
dvosmjerni promet i 4,50 m za jednosmjerni promet
- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) utvrduje se po normativu 1 PGM/2 kreveta;
iznimno, kod rekonstrukcije postojeCih hotelskih gradevina potreban broj parkiraliSno-garaznih
mjesta moze se utvrditi po normativu 1 PGM/4 kreveta
- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici hotelske
gradevine
- iznimno, ako prilikom rekonstrukcije hotelske gradevine nije moguce osigurati potreban broj

29



IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Moscenicka Draga — Obrazlozenje

parkiraliSno-garaznih mjesta prema standardu 1 PGM/4 kreveta na gradevnoj Cestici hotelske
gradevine, dio trazenog kapaciteta treba osigurati unutar gradevne Cestice hotela, dok se
preostali dio moZe osigurati na drugoj gradevnoj Cestici koja je udaljena najvise do 300 m, uz
uvjet da se ta parkiralista ili garaze izgrade ili urede izgrade do zavrSetka rekonstrukcije hotelske
gradevine

- ukoliko nije moguée osigurati potreban broj parkiraliSnim mjesta prema kriteriju iz prethodne
alineje, primjenjuju se alternativna rjeSenja omogucena ovim Planom.

- odnos broja parkiralisnih i broja garaznih mjesta odreduje se sukladno posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hotel.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade i fasada od kamena, kamene
erte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl i drugo).

Prilikom odabira boje fasada preporucuje se koristiti zagasite zemljane tonove, nijanse Zute i okera,
a ukoliko se koriste druge boje, onda je obvezno koristiti zagasite i izblijedjele tonove.

Moguce je razvijati i suvremeni arhitektonski izraz primjeren kontekstu, lokalnim uvjetima i
podneblju.

U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom i u zasti¢enom krajoliku
preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu (glatko ozbukana obrada
procelja, kamene erte oko otvora, omjeri otvora, zastita prozora griljama ili kapcima i dr.).

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje, izgradnje u nizu i interpolacija u ruralnim naseljima.

Otvori na gradevinama u zasticenim povijesnim cjelinama moraju postivati pravila proporcije
karakteristi¢ne za primorsku arhitekturu, te moraju biti zasti¢eni kapcima ili griljama (Skurama).

Krovovi i strehe gradevina mogu biti izvedeni kao kosi s jednovodnim, dvovodnim ili viSevodnim
krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov kosih krovova mora biti Zljebnjak, mediteran
crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom tradicionalnoj primorskoj gradnii.

Na kroviste je moguée ugraditi krovne prozore, krovne kucice s prozorom, kolektore sunceve
energije i uredaje za klimatizaciju prostora u ravnini nagiba krova ili kao horizontalne panele skrivene kosim
zabatima ili dijelovima krova.

6. Oblik i velicina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru
- najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1.200 m?
7. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

- najmanja udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici definira se (h1+h2)/2 (h1i h2 su
visine susjednih gradevina), ali ne manje od 6,0 m

- pri rekonstrukciji postojece gradevine zadrzavaju se postojec¢e udaljenosti od regulacijskog pravca, a
u izgradenim dijelovima naselja i kod interpolacije novih gradevina moguce su i manje udaljenosti od 6,0 m
od ceste ako to dozvoljavaju lokalni uvjeti i posebni uvjeti nadleznih institucija

8. Uvjeti za uredenje gradevne cestice, osobito zelenih i parkiralisnih povrsina

Minimalno 60% od ukupne povrsine parcele mora biti zelena kultivirana povrsina ili prirodni teren.
Dio parcele prema cesti mora biti hortikulturno ureden, u pravilu na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Ograde se izgraduju od kamena, zelenila i metala ili u njihovim kombinacijama, a maksimalna visina
ograde prema cesti i susjednim parcelama iznosi 1,2 m (iznimno visina moZe biti i veca, ovisno o lokalnim
uvjetima).

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.

Minimalno propisani postotak zelenila na parceli mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Kao
zelene povrsine obracunavaju se sve zelene povrsine kao i sve staze maksimalne Sirine 1,5 m. Odstupanja
od ovog stavka moguca su samo u zonama starih naselja, gdje se interpolacijama u postojecoj gradevnoj
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strukturi dograduju postojece ili grade nove gradevine.
Unutar urbanistickih cjelina gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju ovog Plana.
Gradevinska linija hotelskih gradevina kod interpolacije gradevina unutar povijesnih jezgri naselja i
ruralnih zaseoka, a koje su izgradene uz ulice ili ceste, utvrduje se prema postoje¢im gradevinama i
postojecem gradevinskom pravcu.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretijivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

10. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz
uvjet da je do gradevne Cestice izgradena cesta sukladno odredbama ovog Plana.

Broj potrebnih parkiraliSnih mjesta odreden je clankom 161. Odredbi za provodenje.

U slucaju da parkiraliSne potrebe nije moguce rijesiti na gradevinskoj Cestici, isto je moguce planirati
na parkirnoj povrSini na udaljenosti do 300 m, sukladno odgovaraju¢éim komunalnim odlukama Opcine
Moscenicka Draga.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevinske cCestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i
komunalnu infrastrukturu definiran je odredbama za provodenje ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), urbanistickim planovima uredenja i
detaljnim planovima uredenja izradenih temeljem smjernica ovog Plana.

11.Mjere (nacin) sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina prometne i infrastrukturne namjene unutar
gradevinskih podrucja naselja Draga i utvrdivanje gradevinskog podrucja naselja

Uvjeti i nacin gradnje uredenih plaza unutar gradevinskih podrucja naselja

U gradevinskim podrucjima na podrucju Opcéine MosScenicka Draga dozvoljena je izgradnja povrsina
za sport i rekreaciju - uredenih plaza (UP).
Uredene morske plaze prikazane su na kartografskom prikazu broj 1. - Koristenje i namjena povrsina
(izmjene i dopune) u mjerilu 1:25.000.
Uredene morske plaZze se planiraju na sljede¢im lokacijama: UP1 - MoSc¢enicka Draga, UP2 - izmedu
plaze Sv. Ivan i lokacije Sipar, UPs - Sveti Ivan, +UP4 — Senjevac, UPs — Kontovo i UP7 — Paljon.
Neposrednim provodenjem Plana se na svim uredenim plazama UP: - MosScenicka Draga, UP2 -
izmedu plaze Sv. Ivan i lokacije Sipar, UPs - Sveti Ivan, iUPs — Senjevac i UPs — Kontovo
omogucava:
- uredenje, odrzavanije ili sanacija plaza (dohranjivanje Zala, obnova i betoniranje novih betonskih
ili kamenih podloga, oplocenja i sl., pontonske konstrukcije i sl.)
- izgradnja tuSeva, javnih wc-a i postava zaklona za presvlacenje
- izgradnja prilaza moru (stepenice ili rampe), ukljuivo prilaza za osobe s poteskocama u
kretanju
- postava privremenih montaznih ugostiteljskih naprava i objekata sukladno koncesijskom
ugovoru, najvece tlocrtne povrsine do 12,0 m?
- postava montaznih objekata za spremanje plaznih i ostalih rekvizita za potrebe obavljanja
djelatnosti iz koncesijskog ugovora.
- postava nasipa na uredenoj plazi UP2 u cilju dohranjivanja plaze
Neposrednim provodenjem Plana se na uredenoj plazi UP7 — Paljon omogucava:
- izrada terasastog betonskog suncaliSta (plaze) koje se uklapa u postojecu stjenovitu

31



IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine MoS¢enicCka Draga — ObrazloZenje

konfiguraciju terena na nacin da pojedini postojeci izdanci stijene budu dio hodne plohe;

- po obodima terasa suncalista izvedba plitko temeljenih masivnih betonskih obalnih zidova; do
najvece postojece dubine mora maksimalno 3,00 m;

- nasipavanje Cistim kamenim materijalom prostora iza obalnih zidova,

- kao zavrSna obrada plaze izvedba armirano-betonske ploce koja ¢e se izvoditi od betona
posebno odredenih arhitektonskih specifikacija (bijeli beton ili sl.);

- izvedba jednog betonskog stepenista od nekoliko plitkin stepenica i nekoliko ljestvi bazenskog
tipa u svrhu ulaska i izlaska osoba iz mora.

- u sklopu uredene plaze ne dozvoljava se izgradnja pristanista.

3.3.4. Posredna provedba plana

Planom je utvrdena obveza izrade urbanistickih planova uredenja:

- Urbanisticki plan uredenja Donji Kraj (UPU 1) - izraden (SN PGZ 11/09, SN Opc¢ine MD 05/16)

- Urbanisticki plan uredenja naselja Moscenicka Draga (UPU 2)

- Urbanisticki plan uredenja naselja Sveti Ivan (UPU 3) — izraden (SN Opcine MD 10/14, 03/17,
08/21, 16/22) y

- Urbanisticki plan uredenja Zagore (UPU 5) — izraden (SN PGZ 17/09, SN Opc¢ine MD 02/19)

- UPU Golf igraliste Brse¢ (UPU 7)

- UPU ugostiteljsko — turisticke zone Brse¢ (UPU 8)

- Urbanisticki plan uredenja prosSirenja groblja Brse¢ (UPU 9) — izraden (SN Opcine MD 03/16)

- Urbanisticki plan uredenja poslovne zone Zagore (UPU 10)

Smijernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja naselja

Za dio naselja Doniji Kraj (izgradeno gradevinsko podrucje naselja N-55_01) izraden je i na snazi je
Urbanisticki plan uredenja Donji Kraj (UPU 1) — “Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 11/09,
Sluzbene novine Opc¢ine Moscéenicka Draga” 05/16. Postojeci se Plan moze mijenjati i dopunjavati sukladno
Odluci o izradi izmjena i dopuna.

Urbanisticki plan uredenja Moscenitka Draga (UPU 2) obuhvaca dio gradevinskog podrucja
Moscenicka Draga (N-34_01) i sadrzi:

- izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja MoSéenicka Draga

- izgradeni dio gradevinskog podrucja luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja

Moscenicka Draga (L1)

- pripadajuéi akvatorij uredene plaze UP: i UP;.

- dio obalnog mora namijenjenog kupanju i rekreaciji.

Urbanisticki plan uredenja Sveti Ivan (UPU 3) obuhvaca dio gradevinskog podrucja Mosc¢enicka
Draga (N-34_01) i sadrzi:

- izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (neizgradeni dio gradevinskog podrucja zone

ugostiteljsko-turisticke namjene T22)

- pripadajuéi akvatorij uredenih plaza UP2, UP3 i UP4.

Za naselje Sveti Ivan izraden je i na snazi Urbanisticki plan uredenja (UPU 3) Sveti Ivan — “Sluzbene
novine Opcine Moscenicka Draga” broj 10/14, 03/17, 08/21, 16/22. Postoje¢i se Plan moZze mijenjati i
dopunjavati sukladno Odluci o izradi izmjena i dopuna.

Za dio naselja Zagore (izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja N-02_02) izraden je i na
snazi je Urbanisticki plan uredenja Zagore (UPU 6) - “Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj
17/09, “Sluzbene novine Opc¢ine MD 02/19. Postojeci se Plan moze mijenjati i dopunjavati sukladno Odluci o
izradi izmjena i dopuna.

Za sve navedene UPU-e koji obuhvacaju podrucja zasticena i evidentirana kao kulturno dobro
potrebno je izraditi odgovarajucu konzervatorsku podlogu a sugerira se i izrada odgovarajuceg idejnog
arhitektonskog rjeSenja za vaznije razvojne projekte.
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Gradevine stambene namjene i pomocne i manje gospodarske gradevine u funkciji
stanovanja

Na planiranje gradevina stambene namjene u obuhvatu urbanisti¢kih planova uredenja (N-02_02,
N-08, N-34_01 i N-55_01) primjenjuju se ¢lanci 21. do 37a. ovih odredbi.

Na planiranje pomoénih i manjih gospodarskih gradevina u funkciji stanovanja u obuhvatu
urbanistickih planova uredenja (N-02_02, N-08, N-34_01 i N-55_01) primjenjuju se clanci 35.a do 37.a ovih
odredbi.

Urbanisticki plan uredenja moze propisati za izgradnju i interpolaciju obiteljskih ku¢a u zasti¢enim
urbanistickim cjelinama naselja ili etnoloskim zonama (Moséenicka Draga, Donji Kraj i Zagore - N-34_01, N-
55_01 i N-02_02) te u zaseocima ili skupinama kuca izgradenih prije 15.02.1968. godine i manju povrsinu
gradevinske cestice, ali ne manju od 100 m2.

Urbanisticki plan uredenja moze propisati kod interpolacije samostojec¢ih stambenih gradevina u
zasticenim urbanisti¢kim cjelinama naselja, etnoloskim zonama (Moscenicka Draga, Doniji Kraj i Zagore - -
N-34_01, N-55_01 i N-02_02) i zaseocima ili skupina kuca izgradenim prije 15.02.1968. godine:

- ukoliko kuca nema okuénicu: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,00, a
najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi od 1,00 do 3,00 - ovisno o broju etaza
gradevine

- kada kuca ima okucnicu: najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60, a najveli
dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi od 0,60 do 1,80, ovisno o broju etaza gradevine.

Visestambene gradevine se mogu planirati samo unutar obuhvata UPU-a 2 (naselje Moséenicka
Draga — N-34_01) uz postivanje sljede¢ih parametara:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 868 m?

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) nadzemno iznosi 0,75

- najveca dopustena bruto povrsina svih etaza visestambene gradevine (GBP) iznosi 1.000 m?

- najveci broj stanova u jednoj visestambenoj gradevini iznosi 6 (Sest) stanova

- najvedi dopusteni broj etaza viSestambenih gradevina iznosi 3 (tri) etaze

- podrum koji je na jednom procelju slobodan u Sirini od najvisSe 5,0 m i dostupan rampom ne
ubraja se u ukupni broj etaza

- visina visestambene gradevine (v) iznosi najvise 9,0 m

- ukupna visina visSestambene gradevine iznosi najvise 12,0 m

- krovista gradevine mogu biti ravna i/ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti dvostresna ili
viSestreSna i moraju biti s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica).

ViSestambene gradevine mogu imati poslovne sadrZaje u prizemlju i na etazama. Poslovnim
sadrzajima smatraju se tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, kao i ugostiteljski objekti koji ne proizvode buku veéu od
55 dB danju i 45 dB nocu, koji ne zagaduju zrak i koji svojim oblikovanjem ili na drugi nacin ne narusavaju
izgled i uvjete stanovanja

3.3.5. Izgradene strukture izvan naselja — posredna provedba Plana

Ugostiteljsko — turisticka namjena (T2 — turisticko naselje)

Planom su odredene dvije zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T2), na sljedeé¢im lokacijama:
- zona ugostiteljsko — turisticke namjene T22 MosScenice (Sv. Ivan), povrSine oko 3,00 ha i
kapaciteta do 340 269 lezaja
- zona ugostiteljsko — turisticke namjene T23 Brse¢, povrSine oko 4,0 ha i kapaciteta do 480
leZaja.
Uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene tipa turisticko naselje (T2) na
lokacijama navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka utvrduju se planovima uredenja uzeg podrucja.
PovrSine ugostiteljsko turisticke namjene Moscenice (Sv.Ivan) planske oznake T2-2, i Brsec
planske oznake T2-3, planiraju se za gradnju gradevina iz skupine ,hoteli"* vrste - turisticko naselje (T2)
sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
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Hoteli (NN 56/16). Sukladno istom Pravilniku, unutar povrSine turistickog naselja T2-3 Brse¢, mogu se
planirati i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj, poput svih vrsta hotela.

Dio jedinstvene funkcionalne cjeline turistickog naselja MoScenice (Sv.Ivan) moguce je planirati razvijati kao
kamp u tipologiji glampinga.

Osnovni uvjeti koje moraju zadovoljiti gradevine:

- ugostiteljsko - turisticke djelatnosti ne smiju imati negativan utjecaj na okoli$

- parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice

- pristupi svim javnim dijelovima povrsina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s posebnim

propisom.

Prilikom izgradnje na podrucju ili uz gradevine zasti¢ene kao kulturno dobro odnosno unutar
podruéja zasticenog kao prirodna vrijednost, uvjeti gradenja utvrduju se prema posebnim uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela i sluzbe zastite prirode.

Gradenije na gradevinskim zemljistima

Kriteriji planiranja izgradnje na gradevinskom zemljiStu odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora
- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (septicka jama), energetski
sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, i drugo) ili mora biti priklju¢ena na komunalnu
infrastrukturu te pristupni put Sirine najmanje 3,0 m
- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.
Izvan granica gradevinskog podrucja mogu se graditi samo pojedinacne gradevine (ne mogu biti
mjeSovite), odredene jednom gradevinskom cesticom.

Na gradevinskim zemljistima mogu se smijestati sljedece izdvojene namjene:
1. infrastrukturna namjena
- gradevine prometne infrastrukture
- infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
- regulacijske i zastitne vodne gradevine infrastrukturnog sustava uredenja vodotoka i voda
- gradevine energetske infrastrukture
2. komunalna namjena:
- gradevina za gospodarenje otpadom — Reciklazno dvoriste (RD)
- uredena plaza - UPs— Lucica
- javno parkiraliste — P1
3.luka Brsec

Polozaj gradevinskog zemljista iz stavka 1. ovog clanka odreden je simbolom na kartografskom
prikazu 1 "KoriStenje i namjena povrsina", mj. 1:25000.

Gradevine infrastrukture jesu gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
vodnogospodarskog sustava i sustava energetike, smjeSteni kao povrSinske gradevine ili unutar
infrastrukturnih koridora, a koristenje koridora sustava uredenja vodotoka i voda moguce je samo sukladno
Zakonu o vodama.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava odreduje se na
nacin propisan u poglavlju 5. ovih odredbi za provodenje, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznih tijela drzavne uprave ili pravnih osoba.

Uvjeti za gradnju gradevine uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda ("UPOV) u Brsecu odredeni su u
¢lanku 182a. ovog Plana.

Uvijeti za smjestaj koristenje, zastitu i rekonstrukciju javnog parkiralista P1 odredeni su u ¢lanku 164.
ovog Plana.
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Uvjeti za koriStenje, zastitu i rekonstrukciju gradevine luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja Brsec¢-L2 uz naselje Brsec odredeni su u ¢lanku 169. ovog Plana.

Komunalna namjena

Gradevine komunalne namjene koje se smjestaju na gradevinsko zemljiSte su:

- gradevina za gospodarenje otpadom — reciklazno dvoriste (RD) za koju su uvijeti za uredenje
prostora odredeni u tocki 7. Gospodarenje s otpadom i

- uredena plaza UPs— Lucica.

- javno parkiraliSte — P1 za kojeg su uvjeti za uredenje prostora odredeni u tocki 5. Uvijeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

Uvjeti za koriStenje, zastitu i rekonstrukciju uredene plaze UPs — Lucica:

1. Vrsta radova
Uredenje, odrzavanje ili sanacija plaze (dohranjivanje Zala, obnova i betoniranje novih betonskih ili kamenih
podloga, oploCenja i sl.)
- izgradnja tuseva, javnih wc-a i postava zaklona za presvlacenje
- izgradnja prilaza moru (stepenice ili rampe), ukljucivo prilaza za osobe s poteSkocama u
kretanju
- postava privremenih montaznih ugostiteljskih naprava i objekata sukladno koncesijskom
ugovoru, najvece tlocrtne povrsine do 12,0 m?
- postava montaznih objekata za spremanje plaznih i ostalih rekvizita za potrebe obavljanja
djelatnosti iz koncesijskog ugovora.

2. Lokacija zahvata u prostoru
Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno u simbolom (UPs) na kartografskom prikazu
1 "Koristenje i namjena povrsina", mj. 1:25000.

3. Namjena gradevine
Osnovna namjena je plaza. Pomoéne namjene su sanitarni uredaji, ugostiteljski sadrzaji i sli¢no.

4. Veli¢ina gradevine

Veli¢ina gradevine odreduje se maksimalno temeljem sljedec¢ih ukupnih kriterija:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,1

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 0,1

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine iznosi 12 m?

- Najvedi dopusteni broj etaza je jedna etaza.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca od najnize kote okolnog terena

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Povrsina uredene plaZe sastoji se iz jedne gradevne Cestice.
Maksimalna povrsSina gradevne Cestice iznosi 2 000m?2.

7. Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevine se mogu slobodno postaviti unutar zone uredene plaze uz uvjet da ne ugrozavaju moguce
interventne puteve.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Prostor na gradevnoj Cestici uredene plaze uredivat ce se postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Pod uredenjem plaZa smatra se i izvodenije sljedecih radova:
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- CiS¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vracanja u prirodno stanje dijelova plaza koje
su prethodnim zahvatima ostecene

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi poboljSanja stanja plaza koje su prethodnim zahvatima
ostecene

- uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi poboljSanja mogucnosti
koristenja dijelova plaZza na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju biti oCuvani

- rekonstrukcija prijasnjeg stanja obalnog ruba

- izgradnja niskih kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije

- nanoSenje pijeska i Sljunka na dijelovima plaze (dohranjivanje), iskljuCivo u svrhu odrzavanja postojecih
plaza, odnosno vracanja u prvobitno stanje

- oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim plo¢ama,

- izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska
elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska)

- hortikulturno uredenje

- postavljanje tuseva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica za nadzornika plaze

- postavlijanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani, lezaljke,
informativne ploce i sl.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i mora. Nacin i uvjeti
prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu definiran je
odredbama ovog Plana (Poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava.

11. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj.

3.3.6. Prometna infrastruktura

Za gradnju cesta Cuvaju se planski koridori Sirine odredene u ¢lanku 148. ovih odredbi.

Kada su pojedina cesta ili njen dio izgradeni, izgradnja novih gradevina moZe se dozvoliti i unutar
planskog koridora uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje javnim cestama,
odnosno uz uvjete Opcine MosSéenicka Draga ako se radi o nerazvrstanim cestama. Samo uz suglasnost
Opcine Moscenicka Draga moguca je izgradnja osnovne gradevine i na udaljenosti manjoj od 6m od
nerazvrstane prometnice, ali ne manjoj od 2 m ukoliko to ne ugrozava sigurno odvijanje prometa u
dijelovima naselja oznake N-07 i N-50_02,zbog specificnih lokalnih uvjeta. Suglasnost Opcine MosScenicka
Draga potrebno je zatraZiti prije ishodenja posebnih uvjeta.

Gradevine unutar planskog koridora cesta, kao i gradevine uz ceste koje nisu obuhvacene
prethodnim stavkom mogu se rekonstruirati na nacin da se ne smanjuje udaljenost izmedu gradevine i
ceste.

Izgradnja benzinskih stanica dozvoljena je uz postojece i planirane ceste uz suglasnost i posebne
uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje javnim cestama, odnosno uz posebne uvjete Opcine
Moscenicka Draga ako se radi o nerazvrstanoj cesti.

Izgradnja kamp odmoriSta moguca je uz prometnicu drzavne ceste kao sastavni dio gradevine-te
prometnice na njenoj gradevnoj Cestici. Uvjeti gradnje kamp-odmorista odredeni su prema sljede¢im
uvjetima:

- najmanja dopustena povrsina kamp odmorista iznosi 2000 m?,
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- u sklopu kamp odmorista moguce je uredenje parkirnih i manipulativnin povrSine te gradevine sa
sadrzajima servisa, pomoc¢nih i/ili sanitarnih prostora i sl.

- najveca dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 50m?2.

- maksimalna visina vijenca gradevine iznosi 4,5 m mjereno od kote okolnog oploCenja, odnosno jednu
nadzemnu etazu (P)

- uredene zelene povrsine moraju obuhvatiti najmanje 40% kamp odmorista, a nacin njihova uredenja mora
se prikazati u projektima za ishodenje odobrenja za gradnju.

Kamp-odmoriste ne moze se planirati s morske strane drzavne ceste a lokacija mora biti primjereno i
diskretno uklopljena u prirodni kontekst, osobito spram vanjskih vizura.

Lokacije planiranih benzinskih stanica prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. Promet, posta i
telekomunikacije. Uz ovim planom utvrdene lokacije, moguce je planirati izgradnju benzinskih stanica na
drugim lokacijama sukladno stavku 4. ovog clanka.

Uvjeti gradnje benzinskih postaja odredeni su prema sljede¢im uvjetima:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2, a najveca dopustena veli¢ina gradevne
Cestice je 3000 m2

- u sklopu benzinske postaje moguce je uredenje parkirnih i manipulativnih povrSine te gradevine sa
sadrzajima trgovine, skladista, ugostiteljstva, servisa, pomocnih i/ili sanitarnih prostora i sl.

- najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 150m2.

- maksimalna visina vijenca gradevine iznosi 4,5 m mjereno od kote okolnog oploCenja, odnosno jednu
nadzemnu etazu (P)

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice sa javno-prometnom povrSinom iznosi 6
metara, a prema ostalim granicama gradevne Cestice 4 metra

- najmanja udaljenost podzemnih gradevina (ukopani rezervoari i dr.) i drugih instalacija od ruba gradevne
Cestice iznosi 3 metra

- uredene zelene povrsine moraju obuhvatiti najmanje 30% gradevne Cestice, a nacin njihova uredenja mora
se prikazati u projektima za ishodenje odobrenja za gradnju.

Promet u mirovanju (parkiraliSna i garazna mjesta)

Parkiralista, garaze ili kombinacija parkiraliSta i garaza u jednoj ili viSe razina (izdvojeno parkiraliste
ili garaza), a radi zadovoljenja normativa u broju parkiraliSnih mjesta mogu se graditi kao gradevine osnovne
namjene, a u slucaju da se grade kao pratece gradevine trebaju biti locirane na udaljenosti od najvise 300 m
od osnovne gradevine.
Minimalna veli¢ina gradevne Cestice izdvojenog parkiralista ili garaze odreduje se prema normativu
35 m? povrsine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m? povrsine za autobuse.
Koeficijent izgradenosti izdvojenog parkiraliSta ili garaze (odnos izmedu povrSine gradevne Cestice i
uredenih i izgradenih prometnih povrsina) iznosi najvise:
- za uredenje u jednoj razini: ki = 0,80
- za uredenje u dvije razine: kig = 0,60
Ukoliko se iznad izdvojenog parkiralista ili garaze ureduje zelena povrsSina, u sklopu uredenja
zemljiSta izgradenost se umanjuje za 20%.
Svijetla visina garaza, prilazi izdvojenim parkiralistima ili garazama te nagib prilaznih rampi garazama
odreduje se prema posebnim propisima.
ParkiraliSte kao gradevinu osnovne namjene moguce je graditi izvan gradevinskog podrucja na
lokaciji oznacenoj oznakom P1 na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena povrsina® u mj. 1:25000 i
4. ,Gradevinska podrucja naselja" u mj. 1:5000. Otvoreno parkiraliSte se smjeSta uz drzavnu cestu D66 na
dijelu k.C. 38/1 i 39/1 k.o. Moscenice. Parkiraliste (P1) mora zadovoljiti sljedece uvjete:
- maksimalna povrsina parkiraliSta smije iznositi 8900 m?
- prilikom projektiranja parkiraliSnih platoa potrebno je uvazavati postojecu konfiguraciju terena i
organizirati parkiraliSna mjesta na kaskadama
- maksimalni koeficijent izgradenosti (odnos izmedu povrSine gradevinske Cestice i uredenih i
izgradenih prometnih povrsina) iznosi maksimalno kig=0,70
- obvezna je izrada krajobraznog rjeSenja s ciljem postizanja ,zelenih" potpornih zidova i cjelovite
zastite zelenila
- otvoreno parkiraliSte mora biti ozelenjeno sadnjom visokih stablasica
- javne punionice za elektri¢na i hibridna vozila mogu se postaviti kao prateci sadrzaj
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3.3.7. Gospodarenje s otpadom

Opc¢ina Moscenicka Draga je duzna uspostaviti sustav za postupanje s otpadom u skladu sa
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom NN-94/44—73/17}, Planom gospodaren]a otpadom Republike
Hrvatske za razdeblie-ed-20147-2622—gedine i Planom gospodarenja otpadom opéine Mosceni¢ka Draga za
Fazdeblje—ed—zey—de—zezz— prvenstveno vezano za uspostavu odVOJenog prikupljanja otpada

PrlkupI]enl komunalm otpad odIaze se izvan granice obuhvata ovog PIana épestejee&edlagahsta—kem:mameg
etpada—Osejnica’na—pedruju—Opéine—Matulji-na Zupanijsku centralnu zonu za gospodarenje otpadom

Mariscina.

Sva postojeca otpadom onecis¢ena tla i neuredena odlagalista potrebno je sanirati sukladno Planu
sanacije otpadom onecisenog tla i neuredenih odlagaliSta na podrucju Primorsko - goranske Zupanije (SN
PGZ 34/04).

3.3.8. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOINIH I DRUGIH MJERA - Uredenje zemljista

Na podruéju Opéine Moscenicka Draga moze se graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici
(pristupni put, odvodnja otpadnih voda, vodoopskrba, elektricna energija i propisani broj parkiraliSnih
mjesta) ili Cije je uredenje zapoleto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
urbanistickim planom uredenja za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, odnosno s prostornim planom na
temelju kojeg se provodi zahvat u prostoru za izgradeni dio gradevinskog podrucja.

Zemljiste uz koridore planiranih cesta uredivati ¢e se sukladno tehnickim i sigurnosnim propisima, i
to ozelenjavanjem, posumljavanjem i drugim horikulturno - krajobraznim tehnikama.

Uredenje zemljiSta unutar cestovnog koridora javnih cesta je u nadleznosti pravnih osoba u Cijoj su
nadleznosti ove ceste, odnosno Opc¢ine Moscéenicka Draga za ceste koje su u njenoj nadleznosti.

Ovim je Prostornim planom predloZzeno i uredenje pojedinih dijelova obale (plaza) kao uredene
morske plaZe i to na slijede¢im lokacijama:

- UP; - Moscenicka Draga

- UP:2 - izmedu plaze Sv. Ivan i lokacije Sipar

- UPs3- Sveti Ivan

- UPs+— Senjavac

- UPs— Lucica
- UPs — Kontovo
- UP7 — Paljon
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