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Programske smjernice za III. izmjene i dopune Plana odnose se na: 

 

• provjeru i po potrebi redefiniciju uvjeta smještaja i gradnje ugostiteljsko-turističkih površina izvan 

naselja (Mošćenice i Brseč) prema stvarnim zakonskim i prostornim mogućnostima 

• utvrđivanje uvjeta smještaja sportsko-rekreacijskih, zabavnih i edukacijskih sadržaja i programa 

izvan građevinskih područja naselja na građevinskom zemljištu 

• definiranje uvjeta rekonstrukcije postojeće građevine osnovne škole 

• utvrđivanje uvjeta gradnje garažnih građevina i parkirališta u središnjem, ali i u drugim naseljima 

• provjeru i ažuriranje uvjeta zaštite graditeljskog nasljeđa  

• novelacije i usklađenja Odredbi za provođenje (tekstualni dio Plana) u cilju usklađenja projektne 

dokumentacije razvojnih projekata općine (primarno za projekte glampinga i Resorta vila-integralnog 

hotela na Sv. Ivanu) s planskim rješenjima. 

• Provjeru i po potrebi korekciju uvjeta rekonstrukcije postojećih građevina izvan građevinskih 

područja 

• Provjeru, korekciju i verifikaciju prometne i komunalne infrastrukture 

• Utvrđivanje nove lokacije te provjeru i korekciju uvjeta smještaja i gradnje uređaja za pročišćavanje 

otpadnih voda u Brseču 

• formalnih usklađenja Plana s tekućim izmjenama zakonskih i podzakonskih akata. 

• provjere i mogućih korekcija dijela odredbi za provođenje u ostalim dijelovima Plana.  
 

Članak 1. 
Članak 2. 

Članak 3. 
 Članak 4. 

 

Stambena izgradnja 

 
Unutar građevinskog područja svih naselja dozvoljena je izgradnja građevina stambene namjene: 

 - obiteljskih kuća,  
-  vila i  

-  višestambenih građevina. 
Obiteljska kuća je samostojeća ili dvojna građevina stambene namjene na zasebnoj građevnoj 

čestici. 

Vila je građevina isključivo stambene namjene višeg standarda u oblikovanju i lokacijskim uvjetima 
smještaja, s najviše 2 (dva) stana i građevinskom (bruto) površinom do 700  m2. 

Iznimno, kod površina obuhvaćenih izradom plana užeg područja i drugim detaljnijim analizama 
(propisanih ovim, i planovima užeg područja), moguće predvidjeti i građevine veće GBP. 

Višestambena građevina - građevina stambene namjene, samostojeća po načinu gradnje, koja 

ima više od 3 (tri) stana ali najviše 6 (šest) stanova i građevinsku (bruto) površinu do 1.000 m2, a može 
sadržavati i poslovni prostor.  Može se graditi samo u središnjem naselju na površinama koje se uređuju 

planom užeg područja. 
 

 
Obiteljske kuće 
 

  
Veličina građevine 

 
-  najmanja dopuštena površina tlocrtne projekcije obiteljske kuće na parceli iznosi 60 m2 

-      najveća dopuštena površina tlocrtne projekcije samostojeće obiteljske kuće na parceli iznosi 200 m2 
-  najveća dopuštena građevinska (bruto) površina samostojeće obiteljske kuće (GBP) iznosi 600 m2 na 

području središnjeg naselja Na 34-01, a 400 m2 u ostalim građevinskim područjima.  

- u građevinsku (bruto) površinu se  uračunava i površina pomoćnih građevina ako se grade na istoj 
građevnoj čestici obiteljske kuće, izuzev otvorenog bazena, tlocrtne površine do 100 m2 ukopanog u tlo i 

ukopanih garaža  
-  najveći ukupni dopušteni broj nadzemnih etaža obiteljskih kuća iznosi 3 (tri) nadzemne etaže u 

središnjem naselju, ili suteren i dvije etaže u ostalim naseljima. 



- podrum koji je na jednom pročelju je slobodan u širini od najviše 5,0 m i dostupan  rampom ne ubraja 

se u ukupni broj nadzemnih etaža  
-  visina obiteljske kuće (v) iznosi najviše 9,0 m na području središnjeg naselja Na 34-01, a 7 m u ostalim 

građevinskim područjima 

-  ukupna visina obiteljske kuće iznosi najviše  11,0 m na području središnjeg naselja Na 34-01, a 9m u 
ostalim građevinskim područjima. 

-     najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,25 
-  najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti nadzemno9iznosi (kis) iznosi 0,75 u središnjem naselju Na 

34-01, a 0,5 u ostalim naseljima 
 

 

Vile  
 

Veličina građevine 
 

-  najmanja dopuštena površina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200 m2  

-  najveća dopuštena površina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 350 m2  
-  najveća građevinska (bruto) površina vile iznosi 700* m2 

-       najveći dopušteni broj etaža vile iznosi dvije podzemne i 3 (tri) nadzemne etaže u središnjem 
naselju Na 34-01, a jedna podzemna i dvije nadzemne etaže u ostalim naseljima.  

- podrum koji je na jednom pročelju slobodan u širini od najviše 5,0 m i dostupan rampom se ne 
ubraja u nadzemnu etažu 

-  visina vile (v) iznosi najviše 9,0* m kod izvedbe ravnim krovom u središnjem naselju Na 34-01, i 

7 m u ostalim naseljima 
-  ukupna visina vile (V) iznosi najviše 9,0* m kod izvedbe ravnim krovom 

- ukupna visina vile iznosi najviše 12m kod izvedbe kosim krovom  
-  najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti parcele (kig) iznosi 0,25*  

-  najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (kis) nadzemno iznosi 0,75* u središnjem naselju Na 

34-01, a 0,5 u ostalim naseljima. 
- vile se mogu graditi isključivo kao samostojeće građevine. 

- vile na građevnim česticama s koeficijentom izgrađenosti (kig) i/ili koeficijentom iskorištenosti 
(kis) većim od propisanog mogu se rekonstruirati unutar postojećih tlocrtnih gabarita građevine. 

* iznimno, za područja obuhvaćena detaljnijom urbanističkom razradom putem UPU, te uz obveznu  

prethodnu projektantsku razradu u formi idejnog arhitektonskog rješenja i prateću konzervatorsku 
podlogu,  sve kompletirano u vidu stručnog rješenja (propisanog čl. 93. Zakona o prostornom 

uređenju) koje će biti verificirano od strane predstavničkog tijela JLS,  moguće je na razini UPU 
predvidjeti odstupanje do 20% u odnosu na ovdje utvrđene vrijednosti koeficijenta izgrađenosti 

(kig), koeficijenta iskoristivosti (kis), ali uz limit najveće visina kod izvedbe ravnog krova do 10,5 m i  
najveću bruto izgrađenu površinu od 900m2. 

 

 
 

 
 

Građevine društvene namjene 

 
Planom se za potrebe Općine Mošćenička Draga predviđa izgradnja sljedećih javnih (društvenih) građevina: 

-  osnovne škole za potrebe osmogodišnjeg školovanja, uz lokaciju nove predškolske ustanove 
-  kombinirane predškolske ustanove za potrebe predškolskog odgoja, 

-  sportske dvorane za potrebe osnovne škole, sportskih društava i javne potrebe, na lokaciji uz 
novu osnovnu školu 

-     zdrastvene ustanove – ordinacije opće medicine s ljekarnom 

-     javne knjižnice i čitaonice 
-     vjerskih građevina 

-     dom za starije 
- višefunkcionalni društveni domovi (sa svim pratećim sadržajima). 

 

 
 

 
Ugostiteljstvo i turizam izvan naselja 

 



Planom se dozvoljava izgradnja sljedećih građevina u sklopu turističkog naselja T2-2 (Mošćenice-

Sveti Ivan) i uvjeti za njihovu izgradnju: 
  
Turističko naselje je definirano kao funkcionalna i poslovna cjelina s jedinstvenim upravljanjem koju 

čini građevina s centralnim i pratećim sadržajima, više samostalnih građevina za smještaj , dio koji je 
namijenjen uređenju i gradnji glampinga, te dio koji je namijenjen uređenju i gradnji isključivo pratećih 

sadržaja. Detaljnijom planerskom razradom kroz plan užeg područja jedinstvena funkcionalna cjelina 
turističkog naselja može se podijeliti na više prostornih cjelina. 

Raspodjelom na prostorne cjeline, unutar dijela površine T2-2 mogu se planirati smještajne 
građevine i graditi novi ugostiteljski objekti i to: iz skupine hoteli vrsta turističko naselje, kako je određeno 

posebnim propisom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smještajnih 

objekata iz skupine „hoteli“ u kategoriji min. 4 zvjezdice. Moguća je i izgradnja pratećih sadržaja 
ugostiteljskog, trgovačkog, zabavnog, uslužnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadržaja, garaža i 

sl., sve unutar graničnih vrijednosti propisanih ovim Planom. 

 Na području zasebne prostorne cjeline odnosno građevne čestice planske oznake T22 (utvrđuje se 

razradom kroz UPU) moguće je graditi glamping s građevinom za smještaj centralnih i pratećih sadržaja te 

uređenje glamping parcela. Ekstenzija programa glampinga moguća je i na dio građevinskog područja 
naselja na području Svetog Ivana, što se može potvrditi izmjenom plana užeg područja a na temelju 

izrađene konzervatorske podloge. 

Preostali dio površine (također zasebna prostorna cjelina utvrđena planom užeg područja) u svom 

najvećem se dijelu nalazi unutar pojasa 100 metara od obalne crte-za koje vrijede Zakonom ( Ograničenja 
unutar ZOP-a) propisana ograničenja gradnje i uređenja, pa ju unutar tog dijela moguće planirati samo 

prateće sadržaje ugostiteljsko turističke namjene: pješačke puteve, uređeno zelenilo, te sportske i 

rekreacijske površine.  

 

Pročistač-Brseč 
 

Uvjeti za gradnju UPOV-a ‘Brseč’ daju se kako slijedi: 

 
1. Vrsta radova 
Gradnja nove građevine, rekonstrukcija i uređenje. 
Uključuje izgradnju uređaja za pročišćavanje, crpnih stanica, proširenje sustava odvodnje. 

 
2. Lokacija zahvata u prostoru 
Građevina se gradi na građevinskom zemljištu, koje je određeno simbolom (UPOV) na kartografskom prikazu 

1 "Korištenje i namjena površina", mj. 1:25000. 
 

3. Namjena građevine 
Osnovna namjena je građevina uređaja za pročišćavanje otpadnih voda, zajedno sa svim pratećim 

sadržajima. Minimalni kapacitet je 1200 ES, odgovarajućeg stupnja pročišćavanja s neizravnim ispuštanjem 

pročišćenih otpadnih voda disperzijom u teren s procjeđivanjem kroz potpovršinske filterske slojeve u 
neposrednoj blizini povremene bujice Klančac. Po izgradnji golf terena dio pročišćenih voda usmjerit će se 

prema jezerima golf terena na ponovno korištenje.   
 

 
4. Veličina građevine 
Veličina građevine određuje se maksimalno temeljem sljedećih ukupnih kriterija: 

- maksimalni koeficijent izgrađenosti građevinske čestice (kig) je 0,7 
- maksimalni koeficijent iskoristivosti građevinske čestice (kis) je 0,7 

- Najveća visina građevine bit će utvrđena hidromehaničkom opremom u funkciji pročišćavanja 
 

 

5. Uvjeti za oblikovanje građevine 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje građevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz upotrebu 

postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu kontekstu, prirodnom krajobrazu i okolnom prostoru. 
 
6. Oblik i veličina građevne čestice 
Građevna čestica može se formirati se iz k.č.br. 2554, 2555, 2575/2; sve k.o. Martina ili njihovih dijelova.   
Najmanja površina građevne čestice iznosi 1000 m2, a najveća površina građevne čestice iznosi 4000 m2.  

 
7. Smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici 



Građevine se moraju postaviti na minimalnoj udaljenosti 4 m od granice građevne čestice, i 6 m od javne 

prometne površine.  
 

8. Uvjeti za uređenje građevne čestice 
Prostor na građevnoj čestici UPOV-a uređivat će se u suglasju s funkcionalnim i oblikovnim karakteristikama 
krajobraza i namjene građevine, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.  

 
9. Način i uvjeti priključenja građevne čestice na prometnu površinu, komunalnu i drugu infrastrukturu 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup s javnoprometne površine. Način i uvjeti priključenja 

građevne čestice na prometnu površinu, komunalnu i drugu infrastrukturu definiran je odredbama ovog 
Plana (Poglavlje 5. Uvjeti utvrđivanja koridora ili trasa i površina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava), 

a ostvaruje se preko nerazvrstane ceste koja će povezati česticu UPOV-a i državnu cestu D66  
 

10. Mjere (način) sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu  

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri korištenju građevina nužno je osigurati mjere zaštite okoliša 
(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na građevnoj čestici i na građevnim česticama na koje 

građevina ima utjecaj. 
 

Do izgradnje i puštanja u upotrebu UPOV-a (konačne faze pročišćavanja sanitarnih otpadnih voda), ovim se 
Planom dozvoljava izgraditi i spojiti mrežu sanitarne odvodnje na vodonepropusnu sabirnu jamu volumena 

100 m3. Sadržaj sabirne jame praznit će se i pročišćavati na UPOV-u “Ičići”. 
 

Zaštita kulturno - povijesnih cjelina 

 
 

Na području Općine Mošćenička Draga nalaze se kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara 
RH  (ili je upis u tijeku) i evidentirana baština koja se štiti ovim Planom. 

Svi građevinski zahvati na kulturnim dobrima i unutar povijesnih cjelina koje su upisane u Registar 

kulturnih dobara (uključuje i dobra čiji je upis u tijeku) podliježu izdavanju posebnih uvjeta i odobrenja  
(prethodno odobrenje, potvrda glavnog projekta) te nadzoru tijekom izvođenje radova. Za evidentiranu 

baštinu izdaju se stručna mišljenja. 
Kulturna dobra sistematizirana su prema vrstama i tipu zaštite; povijesne cjeline naselja, područja 

kulturnih krajolia i arheoloških zona, pojedinačne građevine: sakralne, javne, gospodarske, stambeno-

gospodarski sklopovi, memorijalna baština. Prikazana su tabelarno:  
 

POPIS KULTURNIH DOBARA I EVIDENTIRANE BAŠTINE NA PODRUČJU OPĆINE MOŠĆENIČKA DRAGA 
Oznake: 

Z – broj upisa u Registar kulturnih dobara RH 
PR – prijedlog za upis u Registar kulturnih dobara RH 

DR – dopuna postojeće registracije 

RR – revizija postojeće registracije 
E/ZPP – evidentirano kulturno dobro i zaštita odredbama prostornog plana 

 

 KULTURNO POVIJESNA CJELINA NASELJA 

 NAZIV NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1. Urbanistička cjelina naselja Brseč Brseč Z-2692 / DR 

2. Povijesna urbana cjelina naselja Mošćenice Mošćenice Z-2694 / DR 

3. Kulturno-povijesna (urbanistička) cjelina 
naselja Mošćenička Draga 

Mošćenička Draga Z-5299 / RR 

4. Ruralna cjelina naselja Zagore – Brseč Brseč Z-5096 

5. Ruralna cjelina naselja Kraj Kraj RRI- 0213 / DR 

6.  Ruralna cjelina Mala Učka, Brumnjaki i 

Brubnjaci 

Mala Učka Z- 5090 

7. Ruralna cjelina zaseoka Stepča Brseč PR 

8. Ruralna cjelina zaseoka Ivanini Brseč PR 

9. Ruralna cjelina zaseoka Franeli Brseč E/ZPP 

10. Ruralna cjelina zaseoka Perišići Brseč E/ZPP 

11. Ruralna cjelina zaseoka Belani Brseč E/ZPP 

12. Ruralna cjelina zaseoka Špetrići Kalac E/ZPP 

13. Ruralna cjelina zaseoka Dugići Kalac E/ZPP 

14. Ruralna cjelina zaseoka Andrići Kalac E/ZPP 

15. Ruralna cjelina zaseoka Baruhi Kalac E/ZPP 



16. Ruralna cjelina zaseoka Marinići Kalac E/ZPP 

17. Ruralna cjelina zaseoka Žadrići Martina E/ZPP 

18. Ruralna cjelina zaseoka Slamnjaki Sveta Jelena E/ZPP 

19. Ruralna cjelina zaseoka Škalameri Sveta Jelena E/ZPP 

20. Ruralna cjelina zaseoka Filipaši Sveta Jelena E/ZPP 

21. Ruralna cjelina naselja Sovići Martina E/ZPP 

22. Ruralna cjelina Haldej Mošćenička Draga E/ZPP 

23. Ruralna cjelina Grabrova Mošćenička Draga E/ZPP 

24. Ruralna cjelina zaseoka Belini (Golovik k. br.16 

- Činjari (Golovik k . br. 15) – Loškići (Golovik 

k. br. 13) 

Martina E/ZPP 

 

 

 KULTURNI  KRAJOLICI I ARHEOLOŠKA PODRUČJA 

 NAZIV NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1. Arheološka zona kanjona Draga i Peruna Mošćenička Draga Z-2733 

2. Arheološka zona Molinarska Draga - Podmaj Mala Učka Z-2729 

3. Ruralni i asocijativni krajolik Trebišća – Potok Mošćenička Draga PR 

4. Sakralno-agrarni krajolik Brsečkog polja Brseč PR 

5. Arheološko-etnološki krajolik Vela Ozida – 

Blažići - Marinov breg  

Brseč PR 

6. Prapovijesni arheološki krajolik Šikovac – 

Gradac – Ozrinj 

Golovik PR 

7. Agrarni suhozidni krajolik Golovik – Gačice – 
Pečari 

Golovik E/ZPP 

8. Agrarni, maslinarski krajolik – Mrkvići Mošćenice E/ZPP 

 
 

 ARHEOLOŠKI LOKALITETI I PODRUČJA   

 NAZIV NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1. Gradac - prapovijesno naselje Grabrova PR 

2. Crkva sv. Margarete  Brseč Unutar Z-2692 / Brseč 

3. Gradac - prapovijesna i antička nadzorna 

postaja 

Kraj  PR 

4. Šumber (Obrš) - prapovijesna gradina Mošćenička Draga PR 

5. Gradac - prapovijesna gradina, 460 m n. v. Mošćenička Draga PR 

6. Gradac - prapovijesna gradina, 748 m n. v. Mošćenička Draga PR 

7. Gradac, lokalitet Doli -  prapovijesno groblje Mošćenička Draga E/ZPP 

8.  Crkva sv. Ivan  Mošćenička Draga E/ZPP 

9. Crkva sv. Andrija Brseč E/ZPP 

10. Crkva sv. Marine i srednjovjekovno groblje Mošćenička Draga E/ZPP 

11. Gračišće – prapovijesna gradina Sveta Jelena PR 

12. Straževni vrh - kasnoantička i 
ranosrednjovjekovna promatračnica 

Mošćenička Draga PR 

 

  TRADICIJSKI STAMBENO-
GOSPODARSKI SKLOPOVI  

  

 NAZIV NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1. Stambeni niz u naselju Slamnjaki  Sveta Jelena PR 

2. Stambeno gospodarski sklop naselja Golovik 
k. br. 34/35 

Golovik PR 

3. Stambeno gospodarski sklop naselja Martina, 
k.br.13 

Martina E/ZPP 

4. Stambeno gospodarski sklop zaseoka Gaćice, 

Golovik 19 

Golovik E/ZPP 

 
 

 
 

 



 GOSPODARSKE ZGRADE   

 NAZIV NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1. Toš  Brseč Z-794 

2. Toš – Mlin za masline Mošćenice  Z-154 

 SAKRALNE ZGRADE I GRAĐEVINE   

1 Crkva sv. Antona  Sveti Anton PR 

2 Crkva sv. Marije  Kraj PR 

3. Crkva sv. Petra i ostaci redovničkih nastambi, 
eremitaže augustinaca, Opatija sv. Jakova  

Sveti Petar PR 

4. Župna crkva Sv. Andrije sa zvonikom i 

Kosnicom 

Mošćenice PR 

5. Crkva sv. Križa i Kalvarija Mošćenice PR 

6. Crkva sv. Bartola  Mošćenice PR 

7. Crkva sv. Sebastijana  Mošćenice PR 

8. Crkva sv. Jurja  Brseč PR 

9. Crkva sv. Križa Brseč PR 

10. Crkva sv. Martina  Sveta Jelena  PR 

11. Crkva sv. Jelena s grobljem Sveta Jelena PR 

12.  Crkva sv. Nikole Golovik PR 

13. Poklonac Golovik E/ZPP 

14. Poklonac – Brsečko polje Brseč E/ZPP 

 FORTIFIKACIJSKE GRAĐEVINE   

1.  Kapetanova kula Mošćenice PR 

 JAVNE NAMJENE   

1.  Gradska loža Mošćenice PR 

 MEMORIJALNE ZGRADE   

1. Rodna kuća Eugena Kumičića  Brseč  Z-6684 

 UTILITARNE I INFRASTRUKTURNE 

GRAĐEVINE 

NASELJE STATUS ZAŠTITE 

1.  Srednjovjekovni most  Mošćenička Draga E/ZPP 

 
 

 
 


